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§6: vuve.e../GDP/HPMB NOXH
Can cu:
Bo ludt Dén sw s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 ciia Quée Hii Nude Cong Hoa Xa
Hoi Chit Nghia Viét Nam;
Ludt Kinh doanh béit déng sén s6 29/2023/0H1S ngéy 28 thang 11 nam 2023 ctia Qudc
Héi Nude Cong Hoa Xa Hoi Chit Nehia Viét Nam,
Ludt Nha 6 s6 27/2023/QHI15 ngay 27 thang 11 ndm 2023 ciia Quéc Hoi Nude Cong
Hoa Xd Hpi Chu Nghia Viét Nam;
Ludt Bdo vé quyén loi ngudi tiéu dimg sé 19/2023/QHIS ngay 20/06/2023 cita Quéc
Hoi Nude Cong Hoa Xd Hoi Chit Nghia Viét Nam,
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé
diéu cuia Lugt Kinh doanh Bt dgng san;
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mot sé
diéu ciia Ludt Nha 6;

Nghj dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé
diéu ciia cria Ludit Nha ¢ vé phdt trién va quan 1y Nha & xd hoi duoc siva doi bo sung tai
Nghi dinh s6 261/2025/NP-CP ngay 10/10/2025 ctia Chinh phii;

Nghi quyét 201/2025/QHI15 ngay 29/05/2025 thi diém vé co ché, chinh sdch dic thir
phdt trién nha ¢ xd héi do Qude hgi ban hémh va Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay
01/07/2025 huéng din Nehi quyét 201/2025/QH15 thi diém vé co ché, chinh sdch ddc
thit phdt trién nha & x@ hoi;

Nghi dinh s6 55/2024/ND-CP ngay 16/05/2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mot sé
diéu ciia Ludt Bdo vé quyén loi ngudi tiéu ding;

Théng tw 56 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 ciia B6 Xdy Dung quy dinh chi tiét mpt
s6 diéu ciia Ludt Nha o;

Ceic véin ban phdp ludt khdc 6 lién quan tai timg thoi diém,
Cdc vin béan, ho so phdap Iy dw an, cin h) chung cu g{f]nl"

Quyét dinh s6 3757/0D-UBND ngay 9/11/2022 ciia Uy ban nhén ddn thinh phd Hai
Phong vé vige Chdp thudn chit truomg déu e dw dn Khu dé thi mdi va chinh trang dé
thi phiong Dong Hoa, quéan Kién An (nay phuong Kién An), thimh phé Héai Phong doc




didu chinh tai Quyét dinh sé S12/0P-UBND ngay 21/02/2025 va Quyét dinh s6
2052/QD-UBND ngay 25/6/2025 cua Uy ban nhan dan thimh phé Hai Phong theo do
diéu chinh quy mé duw dn, bo sung Céng trinh Nha ¢ xd hgi vai dién tich sic dung i
5.882,1Im? tdng cao 16i da 13 tang trong chii tricong ddu tie du dn;

Quyét dinh 56 1'902/@5 UBND ngay 04 thang 7 ndn 2023 cuia Uy ban nhdn dén thanh
pho Hdi Pa’m}:rg vé vige Chdp thudn nha dau tw du dn Kfm do thi mai va chinh trang do
thi p.-".-urmg Déng Hoa, qudn Kién An (nay phuong Kié ién An), thanh pho Hai Phong diroc
didu chinh tai Quyét dinh s6 2547/QD-UBND ngay 30/6/2025 ciia Uy ban nhdn ddn
thémh phé Hai Phong vé viée chdp thudn giao Céng ty TNHH Ddu tw & Phdt trién Bt
dong san Van Phiie Pién (Doanh nghiép du dn) la Chi ddu tie Cong trinh Nha ¢ x@ héi
thude Dy dan;

Viin ban s6 547/TD-PCCC ngay 25/08/2025 ciia Phong canh sat PCCC&CNCH thém
dinh thiét ké vé phong chdy vé chita chdy;

Théng bdo két qua tham dinh s6 6849/SXD-KTQLDTXD ngay 10/09/2025 ciia So Xdy
dung thanh phé Hdi Phong vé viée thong bdo két qua tham dinh bdo cdo nghién citu
kha thi ddu tw xdy dung Cong trinh Nha & xd hii, trieong mdm non thupe dy dn Khu doé
thi méi va chinh trang do thi tai phirong Déong Hoa, qudn Kién An (nay la phiong Kién
An, thanh phé Hai Phong);

Quyét dinh s6 75/QD-VD .':guy 12/09/2025 cua Céng ty TNHH Déu tw & Phdt trién Bdt
dong san Van Phiic Dién vé viée phé duyét thiét ké trién khai sau thiét ké co sé cong
trinh Nha & xd hoi thuge Dy an Khu dé thi mai va chinh trang do thi phuwong Déng Hoa
(nay la phuong Kién An, thanh phé Hai Phong);

Quyér dinh 56 92/0P-VPD ﬁgc}y 13/10/2025 cia Céng ty TNHH Déu tw & Phdt trién
Bdt déng san Van Phiic Dién phé f.h,eyer gid ban nha o xa hoi thuge Dy an Khu do thi
mdi va chinh trang do thj phiong Pong Hoa (nay li phuong Kién An, thanh phé Hai
Phong),

Théng bdo khéi cong cong irinh Nha o xd hoi thuge die dn sé 76/2025/TB-VPD ngay
12/09/2025 ciia Cong ty TNHH Déu tu & Phdt trién Bdt dong san Van Phiic Dién;

Van ban s6:.... ngay ../.../..... cia S¢ Xdy Dung Hadi Phong vé viée théng bdo .... cdn
hg Nha o xa hur hinh thanh trong twong lai dit diéu kién dwoe duea vao kinh doanh rhugc
du dn Khu do thi moi va chinh trang dé thi tai phiong Dong Hoa, qudn Kién An (nay la
phieang Kién An, thanh pho Hai Phong),;

Vin ban s6:.... ngay .../..../..... eiia S¢ Xdy Dung Hdi Phong vé viée thong bdo déing tai
giad ban Nha o xa@ héi (tam .-'.'rrh) tai du én Khu dé thi méi va chinh trang do thi tai
phuong BPéng Hoa, quén Kié ién An (nay la phuong Ki ién An, thanh pho Hdai Phong);

Bién ban nghiém thu hocm thanh bg phdn cong frinh xdy dung, giai doan thi cing xdy
dung phan mong 6 UUNTHT(;BPM ngay 27/10/2025 gma Pai dién Chu dau tw Céng ty
T NUH Ddu tw & Phat trién Bdt dong san Van Phiic Dién, Pai dién TVGS Vin phong
Tu vdn va Chuyén giao Céng nghé Xdy dung va Dai dién nha thiu Cong ty ¢o } phén tép
docn GDC: Bién ban kiém tra céng (dc nghiém thu frong quad trinh thi cong
ngay 18/11/2025 va Théng bdo két qua kiém (ra cong tac nghiém thu trong qud (rinh thi



cong xdy dung s6 S70/TB-SXD ngay 20/11/2025 eiia Chi eye Gidm dinh xdy dyung - S
Xay dung;

- Ho so dé nghj mua Céin hi chung cue Nhér & xd hji ciia Ong/ba ...... tai dw an Khu do thi
méi vér chinh frang dé thi tai phuong Pong Hoa, qudn Kién An (nay 1a phudng Kién An,
thémh phé Hdi Phong).

- Theo sur thoa thudn ctia cdc Bén;

Hom nay, ngay ...... thang ..... ndm ....... , tai viin phong Cong ty TNHH Pau Tu & Phét Trién

Bét Dong San Van Phic Dién, Can hd HD26, Lo TT4 — 05/06 Khu Pa Thi Cau Rao 2,

Phudmg An Bién, Thanh phé Hai Phong Hai Bén chiing tdi gdm:

1. BEN BAN NHA O XA HOI (sau déy goi tit 1a “Bén Ban”);

CONG TY TNHH PAU TU & PHAT TRIEN BAT PONG SAN VAN PHUC DIEN

M s6 doanh nghiép : 0202202640 do Phong Ding ky kinh doanh — S& K& hoach va
Déau tu thanh phd Hai Phong cdp ding ky lan diu ngiy
02/06/2023, va céc lan stra dbi bd sung;

Dia chi try s& chinh : Can ho HD26, Lo TT4 — 05/06 Khu D6 Thi Cau Réo 2,
Phuong An Bién, Thanh phé Hai Phong

Dia chi lién hé : Can ho HD26, Lo TT4 — 05/06 Khu Pé Thi Cau Rao 2,
Phuomg An Bién, Thanh phé Hai Phong

bién thoai : 0856896486

Emai ;admin_goldenpoint@pgholdings.net

S6 tai khoan : 453685338 tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng
(VPBank)

M s6 thué : 0202202640

Nguoi dai dién: : Ba Nguyén Thi Hwong Lién

Chire vu : Tong Giam dbc

CCCD sb: 031176002287, cAp ngay: 01/11/2021, tai: Cuc Canh sit QLHC vé trat ty x4 héi
2. BEN MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a “Bén Mua™):
oA —
Thé ciin cude cong dan s6: ......oovvvvvvenn.... Ngay cip @ .ooevveneen, Noi cép: ............
EIRA YT DRETO IINED oo 3 A S B SN R A S
UL TR0 T . o o somsomnmomonsms om0 B A 8 B SR A L B S B e

T T T S

(Luu y: Bén Mua cé quyén lya chon cung cdp hodic khéng cung cdp dia chi email dé nhdn
théng bdo).

SO tAi khodn (nEned): cocvvviviiviiiiiiiin TN RAED: iR TR

3

Ll "



VIES6 EHIE (BRI EOY: o vaovsomuisnsanssnnt sesnssansassnssmnns s sasmensansssnsnmssas sasssssbissnssnsabins
Va (néu co):

OME/BEL v vvueereansrnnrsessssnssostssssmossossssssnsesspssiessibnssasssasssssssmimminn bresaaseainioninaoses
Thé cin cude cong dan $6: ......oevvereieenn. Wl Dl e MO GADS <oovvssvnsin
Dia chi thuSmE tlL ceverren s s s
Pria chi HEN D&z ..evvneerseeiininiinmis i s s s
DB EROAT: oo siivmvvnie s b 7 3 550 T SR A A 08 ST e R0 ¥ 8 GRS SR Y A TN SN
Erim] (DI G s s i vib s v s s AR B S R e SRR SRR AN

(Luu y: Bén Mua co quyvén lwa chon cung cdp hodc khong cung cdp dia chi email dé nhdn
théng bao).

A yan 2 A ’ . a .

So tai khoan (néucd): ..o.ovvvnveneiininnnn Tal nEAn BANE: oovi o ivivi s s e
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Hai Bén théng nhét ky két ban Hop dong mua ban Can hy Chung cu Nha & x& hoi tai Dy an
Khu dd thi mai va chinh trang D6 thi tai Phuong Kién An, thanh plm Hai Phong (c6 tén
thuong mai la “Golden Point Rcsldences ) hodic tén goi khac theo quyét dulh ctia Chit Biu
Tu hoic Co quan Nha nude ¢ thAm quyén tai timg thoi diém (sau ddy goi tét 1a “Hop ddng”)
vai cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Giai thich tir ngii
Trong Hop ddng nay, céc tir va cum tir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. “Can h§” 1a Cin hd c6 cong nang st dung dé & va cac phan dién tich co cong ning sir
dung khéc (néu cé) trong nhi chung cu du(rc bén kem theo Cin hd tai Hop dong nay, bao
gbém: “Cén h” duge xéy dung theo chu trie kidu khép kin theo thiét ké da duge phe
duyét thude Du 4n Khu d6 thi mai va chinh trang D6 thi tai Phuong Kién An, thanh phd
Hai Phong (c6 tén thuong mai 1a “Golden Point Residences™) hodc tén goi khac theo
quyét dinh ctia Co quan Nha nude co thdm quyén tai tirng thoi diém do Cong ty TNHH
Piu Tu & Phat Trién Bt Dong San Van Phiic Dién ddu tu xdy dung voi cic théng tin,
diic diém cta Can hd chung cu duge md ta tai Piéu 2 cta Hop dong nay va “Phan chen
tich khac™ trong Nha Chung cu (néu cd) va cac trang thiét bi k§ thuét sir dung riéng gin
lidn véi Can ho va cace phan dién tich khdc ma Bén mua s€ mua tir Bén ban theo thoa
thuéin gitta Hai Bén tai Hop ddng ndy; “Phan dién tich khac” Ia cac ]Jhﬁn dién tich trong
nha chung cu khdéng nim trong dién tich san xéy dung Can h nhung duge ban cing vai
Ciin ho tai Hop dbng nay.

2. “Nha Chung cu” l3 toan bd nha chung cu ¢6 cén hg mua ban do Cong ty TNHH Dau Tu
& Phat Trién Béit Bong San Van Phc Pién lam chi dédu tu, bao gom cac cin hd va cac
cong trinh ti¢n ich chung cia toa nha, ké ca phin khuon vién (néu c6) duge xfy dung tai
& quy hoach ky hiéu OXH thudc Dy dn Khu do thi méi va chinh trang do thi tai phuong
Pbng Hoa, quén Kién An (nay la phuding Kién An, thanh phd Hai Phong), c6 tén thuong
mai la “Golden Point Residences™.



“Hop ddng” la Hop dong mua ban Cén hd chung cu ndy va toan bd cac phy luc, tai lidgu
dinh kém ciing nhu moi stra ddi, bd sung béing viin ban dbi véi Hop dong nay do Céc Bén
1ap va ky két trong qua trinh thye hién Hop déng nay.

“Gid ban Ciin ho” 1a tdng sb tidn ban Cin ho duge xac dinh tai Diéu 3 cua Hop dong
nay va/hodc cac Phu luc (néu ¢6). Gia ban Cin hd tai Hop dn’f‘mg nay duoc Bén ban xay
dung phuong an, phé duyét sau khi duge thdm tra bai don vi tu vén ¢6 du diéu kién nang
lwe trong hoat dong xdy dung vé& quan ly chi phi diu tu xdy dung va chiu trach nhiém dya
theo quy dinh ciia phép ludt v& nha & x4 hoi. Gia ban Can hé s& duge dbi chidu voi két
qué kiém toan, quyét toan chi phi dau tu xay dung sau khi 11{,]11(:1’11 thu hoén thanh cong
trinh xdy dung dua vao sir dung va duge S& Xéy dung thanh pho Hai Phong kiém tra.
Vige xtr 1y chénh 1éch (néu ¢6) gifia gia ban cin ho di ky tai Hop ddng nay va gia ban sau
kiém todn, quyét todn va kiém tra ctia S& Xy dung dugc thyc hién theo quy dinh cia
phap ludt vé nha & xa hoi.

“Bdo hanh nha 6 12 viéc Bén ban Can hd chung cu thue hién trach nhiém bao hanh Can
ho chung cu theo thoa thuin cia Hop ddng ndy va quy dinh ctia phép luft dé khic phyc,
sira chita, thay thé céc hang muc duge liét ké cu thé tai Piéu 9 cua Hop ddng nay khi bj
hu hong, khiém khuyét ho#c khi van hanh sir dung khong binh thudng ma khong phai do
161 ctia ngudi st dung Cin hd gy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cla
phap ludt nha &, phap ludt xdy dung va theo thoa thudn trong Hep ddng nay.

“Dién tich san xiiy dyng Cin h{” la Dién tich san xdy dyng ctia Can hg bao gbm ca
ph?m dién tich ban cong va 16 gia gan lién voi Can h duge tinh tir tim twdng bao, tudng
ngin Can hd, bao gdbm ca dién tich san c6 ¢ot, hop k§ thuit ndm bén trong Cin hd.

“Dién tich sir dung Cin h§” 1a Dién tich san xdy dyng duoce tinh theo kich thudce thong
thiy cua Ciin hd: bao gdm ca phén dién tich twdng ngin céc phong bén trong Can hé va
dién tich ban cong, 16 gia gén lién voi Cin hd; khong tinh tudng bao Cin hd, tudmg phin
chia cdc Ciin hd va dién tich san cé c6t, hdp ky thuit ndm bén trong Can hd. Khi tinh dign
tich ban céng thi tinh toan bd dién tich san; truong hgp ban cong co phan dién tich tudmg
chung thi tinh tir mép trong ctia twomg chung. Di véi dién tich 16 gia thi tinh toan b dién
tich san tir mép trong cua tuong chung hogc twong bao cin hd. Trudng hep co6 trang thiét
bi, cdu kién gfin lién véi ban cong, 16 gia nhung thude mit dimg cia cong trinh theo hd so
thiét ké dugce duyét theo quy dinh cia phap luat vé xiy dung thi trang thiét bi, cdu kién do
duge xéc dinh thude phin sé hitu chung cia nha chung cu.

(Chui thich: kich thude théng thiy la kich ihiée duoe do dén mép trong cia lép hoan
thién twong/vdch/ds kinh/lan can sét mdt sén; khong bao gom cde chi (iét trang tri ndi
théit nhie 6p chan hieong/gd/phao..;). Dién tich St dung Cin hd duge ghi vao Gidy chimg
nhén cdp cho Bén mua va la co s& dé xac dinh chinh xac Gia ban.

“Phén s& hitu riéng ciia Bén mua” 1a phin dién tich bén trong Cn hd, bén trong Phin
dién tich khac trong Nha Chung cu (néu c6) va cac trang thiét bj k§ thuat sir dung riéng
géin lién vai Can ho; Phan dién tich khédc; cdc phe"in dién tich nay dugce cong nhén la sd&
hitu riéng ctia Bén mua theo quy dinh cua phép lugt vé nha &.

“Phén sé hifu riéng ciia Bén ban” 13 cac phin dién tich bén trong va bén ngoai Nha
Chung cur va hé théng trang thiét bi k¥ thuat gin lién véi cée phin dién tich d6 nhung
Bén ban giit lai khéng bén, khéng cho thué mua hodc chua ban, chua cho thué mua tinh
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10.

13,

12,

13.

14,

15.

16.

17.

tai thoi diém ban giao dua nha chung cu vao str dung thi chu dAu tu dy an dhu tu xay
dung nha ¢ phai dong kinh phi bao tri la 2% gia tri ciin ho, phén dién tich gitt lai; phin
gia trj nay duge tinh theo gi4 ban can hd co gia cao nhét cta nha chung cur do tai thoi
diém ban giao dua nha chung cu vio st dung; Bén ban khong phan bd gia tri von diu
cta phin dién tich thude s& hitu riéng ndy vao Gia Ban Can ho; cdc phan dién tich nay
duge cong nhan la sé hitu riéng clia Bén ban theo quy dinh cta phap luat vé Nha 6.

“Phin so' hitu chung cita Nha chung cu™ [a plléll dién tich con lai ciia Nha Chung cu
ngodi phan dién tich thude s& hitu riéng céc chi s¢ hitu Nha Chung cu va cac thiét bi sir
dung chung cho Nha Chung cu theo quy dinh cta phdp luit vé nha &; bao gdm cac phén
dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng ha tdng k¥ thuit, céng trinh céng cong duge quy
dinh phap luat vé Nha & va céc phan dién tich khic duge Cac Bén thoa thuéin cy thé tai
Didu 11 caa Hop dong nay.

“Kinh phi bio tri phan sé hitu chung nha chung cu” 1a khoan tién 02% (hai phin
tram) gia tri can ho, phan dién tich khac ban; khoan tién nay dwge tinh vio tién ban/tién
bén mua va duge tinh trudce thué dé ndp nham phyc vu cho vige bao tri Phén s& hitu
chung ctia Nha chung cu,

“Dich vu quén Iy vin hanh Nha chung cu” 1a céc dich vy quan ly, vin hanh Nha chung
cu nham dam bao cho Nha chung cu hoat dong binh thutng.

“Bio tri Nha chung cu” 1a viéc duy tu, bao duding nha & theo dinh ky va sita chita khi co
hu hong nham duy tri chat lugng Nha chung cu; hoat dong Bao tri Nha Chung cu bao
gdm viée kiém tra, quan tric, kiém dinh chét Iugng, stra chita nho, sira chita dinh ky va
stra chita 16n phin x4y dung Nha Chung cu; kidm tra, duy tri hé théng an toan phong
chay, chita chay; thay thé céc linh kién hodc cdc thiét bi str dyng chung cua tda nha, cum
Nha Chung cu.

“Ban Noi Quy Nhia chung cu” la ban ndi quy quén 1y, sir dung Nha Chung cur tai Phuy
luc 03 kém theo Hop dbng nay va tat ca céc sira d6i, bd sung duge Hdi nghi Nha Chung
cu thong qua trong qua trinh quan 1y, str dung nha 6.

“Pon vi quan 1y vin hanh Nha Chung cu”/ “Doanh nghiép quin ly vin hanh Nha
chung cu” 14 to chitc hodc doanh nghiép c6 chiic ndng, ndng luc thyc hi¢n viée quan ly,
vén hanh Nha Chung cu sau khi Nha Chung cu duge xdy dung xong va dua vao st dung.

“Gify chimg nhin” 12 Gidy chimg nhén quyén so hitu nha & va quyén st dung dét &
hodic Gidy chirng nhén quyén sit dung dét, quyén s& hiru nha & va tai sin khac gan lign
voi dét hodic Gidy ching nhan khéc vé quyén sir dung dét, quyén sé& hftu tai sin gin lién
v6i dit theo quy dinh ctia phép ludt vé dét dai trong d6 ¢ ghi nhdn quyén s& hitu nha &,
cong trinh xay dyng hodc Gidy chimg nhéan quyén s& hitu nha & hogc Gidy chimg nhan
quyén s& hitu c¢ong trinh xdy dyng do co quan Nha Nude co tham quyén cép cho Bén
mua cin hd theo quy dinh cta phap luat dat dai.

“Dy 4n” 12 Dy an Khu dé thi méi va chinh trang D6 thi tai Phutng Kién An, thanh phd
Hai Phong (c6 tén thwong mai la “Golden Point Residences™) hodic tén goi khac theo
quyét dinh ctia Co quan Nha nude co thdm quyén tai timg thoi diém do Céng ty TNHH
Pau Tu & Phat Trién Bat Dong San Van Phic Dién 1am Chi ddu tu.



19.

20.

21.

ki

23.

24,

18.

“Chii dAu tw” c6 nghia 1a Cong ty TNHH Déu Tu & Phat Trién Bét Dong San Van Phic
Pién.

“Ngay ban giao dy kién” 1a ngay Bén ban dy kién ban giao Can hé cho Bén mua nhu
quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ciia Hop dong nay.

“Ngay ban giao thwe t&” 1a ngay Bén bin thyc té ban giao Cin ho cho Bén mua duoc
xdc dinh theo Bién badn ban giao Cdn hd hodc ngay ma cin hd dugce coi la did ban giao
theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 8 cla Hop df“mg nay.

“Théng bdo ban giao Ciin h{"” la thong bdo ciia Bén ban giri Bén mua trong d6 néu ro
thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Can hd.

“Bién bin ban giao Cin h§” [a Bién ban ban giao ky gitta Bén bdn va Bén mua ghi nhin
viée giao nhdn Ciin hd gitra Hai bén, trir treong hop ban giao vang mit nhu quy dinh tai
diém a khoan 4 Diéu 8 ctia Hop dong nay.

“Kinh phi quin Iy” ¢6 nghia 1a khoan phi ma Bén mua phai tra cho Dich vu Quan Ly
Van Hanh nhdm dam bao cho Nha Chung cu hoat dong binh thudng.

“Ban Quén Tri” c6 nghia 1a Ban Quan trj Nha Chung Cu duge Hoi Nghi Nha Chung Cur
biu ra thay mit cu din giam sat cac hoat dong lién quan dén quén 1y, stt dyung Nha Chung
cw; dong thoi béo vé quyén va lgi ich hop phdp cia cde chi s& hitu va nhimg nguoi str
dung trong qud trinh sir dung Nha Chung cu.

. A r v A @ -
Dieu 2. Cac thong tin vé nha ¢ mua ban:

1

~ A - A r - 5 a A ¥ o a F1oge . A

Bén ban dong y ban va Bén mua dong y mua Cén hd chung cu voi die diém nhw sau:
Piic diém ciia Can hd mua ban:
Bén ban déng ¥ ban va Bén mua dong ¥ mua Cin hd véi dic diém nhu sau:

Dic diém cin hd mua ban:

Can hd MASO:.vveeeneeenns v :
Téang (tang ¢6 Can hd): .........;
Thude Nha Chung cu s6: ........ (Nha chung cu)

Tai du dn: Dy 4n Khu d6 thj méi va chinh trang D6 thi tai Phuong Kién An, thanh phd
Hai Phong (c6 tén thuong mai la “Golden Point Residences™) hodic tén goi khac theo
quyét dinh ctia Co quan Nha nude c6 thdm quyén tai timg thdi diém do Cong ty TNHH
Diu Tu & Phét Trién Bat Déng San Van Phic Dién lam Chi du tw, ¢6 dja chi tai:
Phuong Kién An, Thanh Phé Hai Phong.

Ky hiéu Can hd, tﬁng c6 Cin hd, toa Nha Chung cur ¢6 thé duge thay ddi trong qua trinh
céip s6 nha theo Quyét dinh ctia co quan Nha nuée cé thim quyén nhung khéng lam thay
ddi vi tri thue té etia Can hd.

Dién tich str dung Cén hd: ....... m? (Bang chit: ... voecve e v )y Dién tich nay duge
tinh theo kich thude thong thiy (goi chung la dién tich thong thiy) theo quy dinh tai
khoan 7 Piéu 1 cta Hop ddng nay. Dién tich nay 1a ciin cir dé tinh Gia Ban theo Diéu 3
ctia Hop ddng nay:



£)

Hai bén nhét tri ring, Dién tich sir dung ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va c6 thé tang lén
hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can hd. Viée diéu chinh Gia Ban
Can ho sé dugc thuc hién nhu sau:

(i) Trong truong hop Dién tich St dung thue té chénh léch cao hon hogc thip hon khong
quéa 0,5% (khéng phdy nim phan trim) so véi dién tich ghi trong Hop dbng nay thi Hai
Bén khéng phai diéu chinh lai Gia Ban Cén ho.
(ii) Néu dién tich Str dung thye & chénh léch cao hon hodc ﬂlél]) hon vugt qua 0,5%
(khong phdy nam phin tram) so véi dién tich ghi trong Hop déng nay thi Gid Bén Cén ho
s& duoge diéu chinh lai theo dién tich do dac thue té khi ban giao Can hé.
Trong Bién ban ban giao Can hé ho#c trong Phu luc cua Hep ddng, Hai Bén nhét tri s& ghi
6 Dién tich Str dung Cén hod thye té khi ban giao Cén hd, Dién tich Sir dung chénh I¢ch so
véi dién tich ghi trong Hop ddng mua ban di ky (néu c6). Bién ban ban giao Can h va
Phu luc cta Hop ddng mua ban can ho vé vige didu chinh dién tich sir dung chénh léch
(néu c6) 1a mot by phan khong thé tach roi ctia Hop dong nay. Dién tich sir dung cén ho
duge ghi vao Gidy chiing nhin cép cho Bén mua duge xdc dinh theo dién tich sir dung
thue té khi ban giao Cén hd.
Dién tich san xdy dyng Can ho la: ......... m? (Bdng chii: ..................); Dién tich nay
duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 ctia Hop dong nay.

Muec dich str dung Céan hé: Dé &

Néam hoan thanh xiy dung Nha Chung cu: Du kién hoan thanh nim 2026

Phan dién tich khac duge mua ban cting véi cin ho: Khong

Mt bing cin hd, mat bang tang ¢d cin hd va mat bang toa nha ¢6 Can ho (Ban vE dinh
keém theo Phy luc 1).

Danh myc vt liéu va trang thiét bi str dung riéng cua Can h (Pinh kém theo phu lye 1),
Théi han sir dung nha chung cu theo hd so thiét ké: Khong nho hon 50 nam

Muc dich st dung ctia phdn s6 hitu chung, str dung chung trong nha chung cu: Theo ding
muc dich thiét ké di duge phé duyét.

Diic diém vé dit xAy dung Nha chung cw ¢6 Cin hj:

Thira dit sé hodic & s6 hodc 16 s6: ........

Tor im0 808 sovcccmmimpassri 1 lap;
Dién tich dat sir dung chung: ...... m? (dién tich dit st dung chung bao gém dit trong
khuon vién thi ghi dién tich dAt cia toan bd khuodn vién nha chung cu @6 (trir truomg hop
dién tich dat chi déu dau tu trd tién thué dat cho nha nude dé phuc vy hoat dong kinh
doanh ciia chil ddu tu), néu nha chung cu khong c6 khudn vién thi ghi dién tich dat xéy
dung nha chung cu do).

Gify to phip Iy ciia Cin ho:

» ) A n r . 5 » = A » qn
Bén bén cung cap cho Bén mua cdc thong tin, ban sao cdc gidy (& sau ddy:

Hb so, gidy t& vé dau tu dur 4n:



b)

- Quyét dinh s6 3757/QD-UBND ngay 9/11/2022 cia Uy ban nhén dan thanh phé
Hai Phong vé viée Chép thudn chi truong diu tu dy én Khu d6 thi méi va chinh
trang do thi phuong Ddng Hoa, quan Kién An (nay phudng Kién An), thanh phd
Hai Phong duoc diéu chinh tai Quyét dinh s6 512/QD-UBND ngay 21/02/2025 va
Quyét dinh sb 2052/QD-UBND ngay 25/6/2025 cua Uy ban nhén dén thanh phé
Hai Phong theo do diéu chinh quy mo dy én, b sung Cong trinh Nha & xa hoi vai
dién tich sir dung dat 5.882,1m? ting cao tbi da 13 ting trong chil truong déu tu
dur an;

- Quyét dinh sb 1902/QD-UBND ngay 04 thang 7 nim 2023 cia Uy ban nhén dan
thanh phé Hai Phong vé viée Chép thuin nha déu tu dy an Khu do thi méi va
chinh trang d6 thi phuong Pong Hoa, quén Kién An (nay phuong Kién An), thanh
phé Hai Phong duge diéu chinh tai Quyét dinh s6 2547/QD-UBND ngay
30/6/2025 cta Uy ban nhan dén thanh phd Tai Phong vé viée chép thudn giao
Cong ty TNHH Piu tu & Phat trién Bét dong san Van Phiic Dién (Doanh nghiép
dy én) la Chi dau tu Cong trinh Nha & xa héi thude Dy an;

- Vin ban s6 547/TDB-PCCC ngay 25/08/2025 cua Phong canh sat PCCC&CNCH
thdm dinh thiét ké vé phong chay va chita chay;

- Théng bio két qua thim dinh s& 6849/SXD-KTQLDTXD ngay 10/09/2025 cia S&
Xdy dung thanh phé Hai Phong vé viée théng bao két qua thédm dinh béo cdo
nghién ctru kha thi déu tw xay dyng Céng trinh Nha & x4 hoi, trudng mam non
thude du an Khu dé thi méi va chinh trang do thi tai phudmg Pdng Hoa, quin Kién
An (nay Ia phuong Kién An);

- Théng bao khoi cong cong trinh Nha & xa hoi thude du an s6 76/2025/TB-VPD
ngay 12/09/2025 cua Cong ty TNHH Diu tr & Phat trién Bét dong san Van Phic
Dién;

Hb so, gidy o vé& dét dai: Gidy chimg nhén quyén str dung dét, quyén s hitu nha & va
tai san khac gén lién voi dét s6 DP ..... (S6 vao sb cdp GCN: CT........) do S& Nong
Nghiép va Mai Truong thanh phd Hai Phong cAp ngdy ............... cho Céng ty TNHH
Péu Tu & Phat Trién Bit Pong San Van Phiic Dién.

Thyec trang céc cdng trinh ha tAng, dich vu lién quan dén cin ho:

Thye trang ha ting, dich vu lién quan dén Cin hd: Hé théng duong giao thong; Hé
théng thoat nudc mura; He théng nude thai; Hé théng cip nude; Hé théng cép dién; Hé
thdng cdy xanh he duong; Vién théng; Céc cong trinh canh quan duge xdy dung theo
tién do dyr 4n duge phé duyét;

Vin ban sb .... ngdy .... thang ... nim .... cia S& Xay dung thanh phé Hai Phong vé
viéc nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dua vao kinh doanh; kém theo hop
dbng nay con ¢ ban sao chimg thyuc: vin ban cia cia S& Xay dung thanh phd Hai
Phong vé viée nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién dua vao kinh doanh.

Céc han ché vé quyén s& hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xdy dung (néu c6): Khong
ap dung.

Dicu 3. Gis ban, Phuong thive va thoi han thanh todn
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1.

Gid bdn nha éla: .......... A0ng, (BAAG CHEL: ... e ev v v e e serevnsvewne wene) (%)
Gia ban nay dd bao gom thué gid tri gia ting (GTGT), trong do:
- Gid ban/gia Bén mua can hg trudc thf GTET B2 ieeen dbng, (Bing chit:
ol
- Thué gi trj gia ting (5%): ............ dONg. (Bang chif: ........covvvvice s vce v );

* Gid ban cdn ho néu trén dwoc Bén bdn xdy dung phwong dn, phé duyét sau khi dirge
théam tra béi don vi tw véan ¢é di diéu kién néng luc trong hoat déng xdy dung vé quan Iy
chi phi dau tw xdy dung va chiu trach nhiém theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha & xd hii.
Gid ban Can hg quy dinh tai Hop dong nay s& duoc ddi chibu véi két qua kiém todn,
quyét todn chi phi dau tw xdy dung sau khi nghiém thu hocn thanh cong trinh xdy dung
dira vao sir dung. Bén ban co trdach nhiém thire hién kiém todn, quyél todn vé chi phi dau
fie xdy dung theo quy dinh phap ludi vé nha 6, phap ludt vé xdy dung, phdp ludt khdc cd
lién quan va gui 01 bo hé so kiém todn, quyét tocn dén S Xay dung thanh phd Tai
Phong dé kiém tra gid ban nha & xd hoi. Néu gid bdn cin hé sau khi kiém todn, quyét
todn ¢6 su chénh léch so véi gia ban cdn hé dd ky hop dong, hai bén théng nhdt ky Phu
luc diéu chinh gid ban cdn hg. Truong hop Gid ban can hé theo kiém todn, quyé} todn va
két qua kiém tra ciia So Xdy dung cao hon gid ban di ky Hop dong thi Bén bin khéng
diroe thu thém phé:f? chénh léch cita Bén mua. Trwong hop gid bdn cdn hi theo kiém fodn,
quyét todn va két qua kiém (ra ciia S Xdy dung thdp hon gid bdn da ky Hop dong thi
Bén ban phai tra lai phan chénh léch cho Bén mua,

Kinh phi béo tri phan so hitu chung cua nha chung cu bing 02% (hai phin tram) gia
ban/gia Bén mua cén hé (kinh phi nay dugc tinh trude thué gid tri gia tang) la: .......
000, CBEDEOL . v ritsams i mr s A s AR ).

Tong gid tri hop dong: ........... dbng (bang chil: ................ )

Téng gia tri hop ddng khong bao gdm cic khoan sau:

Cac khoan 18 phi trude ba, phi va 1é phi theo quy dinh cta phap ludt, cdc khoan chi phi

4 - J'\ A ra 4 5 > !’\ Ny -l(- L4 ~ ~ r
khéc lién quan dén viéc thyc hién céce thu tuc xin cap Giay chimg nhén cho Bén mua. Céc
khoan 1 phi trwde ba, phi va 1€ phi, chi phi nay do Bén mua chju trach nhi¢m thanh toan;

Chi phf két ndi, lap dat cac thiét bi va st dung cc dich vu cho Cén h gom: dich vu buu
chinh, vi&n théng, truyén hinh va cac dich vu khéc ma Bén mua sit dung cho riéng Can ho.
Céc chi phi ndy Bén mua thanh todn truc tiép cho don vi cung ting dich vy;

Kinh phi quéan ly vdn hanh Nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao Céan hd cho
Bén mua theo thoa thuén tai Pidu 8 cia Hop dong nay, Bén mua cé tréch nhiém thanh
toan Kinh phi quan Iy véin hanh Nha Chung cu theo thoa thuén tai Hop dong nay:

Céc khoan thué, phi, 1¢ phi 4p dung dbi véi viée s& hitu Cin hd theo cac quy dinh cia
phap luat tai ting thoi diém.

I r r L4 » ¢ A T A- 1 ~ 1 A r
Céc phi khéc: cic loai phi thu cho viée sir dung Phan s¢ hitu chung cua chung cu va cdc
cong trinh cong cong, chi phi bao tri nha chung cu vuot quéa Kinh phi bao tri phén sd hitu
chung.

Hai Bén thdng nhét k& tir ngiy ban giao Cin hd va trong suot thoi han s& hitu, st dung
Cin hd da mua thi Bén mua phai ndp cac nghia vy tai chinh theo quy dinh hién hanh,
thanh toan Kinh phi quan 1y, vin hanh Nha chung cu hang thang va céc loai phi dich vy
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4.

khac do viée sir dung cdc tién ich nhu: digén, nuwde, dign thoai, truyén hinh cap, phi trong
giit xe va cac dich vu khac phat sinh theo nhu céu sir dung riéng cua Bén Mua cho nha
cung cap dich vu.

Phwong thire thanh todn tién mua:

a) Thanh todn tién mua Cin hg:

Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua ngan hang theo tai khoan ngén hang c6 thong
tin nhu sau:

- Tén Chn tai khoan: Cong ty TNHH Dau Tu & Phéat Trién Bit Déng San Van Phic Dién
- S tai khoan: 453685338

- Tai ngén hang: TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank)

- Noi dung; (Ho Tén khach hang) thanh toan dot.... [Ky hiu cin ho $0....], Du 4n GDP.

b) Thanh toan Kinh Phi bao tri:

B,

Bén mua c6 trach nhiém ndp 02% (hai phan trim) kinh phi bao tri qua hinh thitc chuyén
khoan vao mot tai khoan md tai ngAn hang thuong mai theo quy dinh cta phap luat vé
Nha & (phi chuyén khoan do Bén mua thanh toén), cy thé nhu sau:

- Tén Chu tai khoan: Céng ty TNHH Pu Tw & Phét Trién Bit Dong San Van Phic Dién
- 86181 KNOAN: 1 evvivnreirerernerenrennnns

- Tai ngén hang (ngén hang 1a mot td chire tin dung hodc chi nhanh ngén hang nudce ngoai
dang hoat dong trén dia ban noi ¢6 nha chung cu): ...ooovvviviiniiiiiinn.
- Noi dung: (Ho Tén khach hang) ndp tién KPBT [Ky hiéu cin h sb.... | Dy én GDP.

- Ky han g tién: khong thoi han

Thoi han thanh todin:

a) Thoi han thanh todn tién mua Cin hd (khong bao gém Kinh phi béo tri phén sé& hitu

chung 02% (hai phan trim):

- Dot 1: thanh toan .......... % Gié Ban twong Gmg ..... ddng vao ngay ky Hop Déng nay;

- Dot 2: thanh todn .......... % Gi4 Béan twong Gng .... ddng chim nhit vao ngay...........;

- Pot ............: thanh todn .......... % Gia Ban twong Gng... ddng chim nhit vao
B v ovmnsnvans v -

= B coicovcicest THEDRA TR woiiscaivis % Gia Bén tuong Gng ..... ddng khi Can Ho duge cap

Gidy Chang Nhin hodc thoi han khic theo théa thudn ciia Hai Bén (néu cé).

Trudng hop c6 chénh léch vé Dién Tich Str Dung Cin Ho va thudc trudong hop Céc Bén
phai d iéu chinh Gia Ban Can Hb nhur quy dinh tai Diéu 2.1.(b) ctia Hop Dong nay, trong
thoi han 30 (ba muoi) ngdy k& tir ngay ky Bién Ban Ban Giao Can H, Bén Mua thanh
todn 95% gid trj phan dién tich tang thém cho Bén Ban néu dién tich thue té 16n hon dién
tich duy kién ghi trong Hop dong, hodc Bén Ban phai hoan trd 100% gid tri trong (mg véi
phfin dién tich bi thidu cho Bén Mua néu dién tich thyc t& nhd hon dién tich du kién ghi



b)

trong Hop ddng. Thoi gian, thii tue thanh todn cy thé sé duge Bén Ban théng bio cho Bén
Mua trong khoang thoi gian nay.

(*¥) Tién do thanh todn duoc dién cu thé chi tiét khi ky két Hop c?'c";ng mua ban nhieng phai
dam bao phir hop voi quy dinh ciia phdp ludl dp diung doi vai nha hinh thanh trong tiwong
lai. Trong do, dot thanh todn dau khéng vieot qua 30% gid tri hop déng bao gom ca lién
ddt coc, nhitng lén !Eé}) theo phai phit hop vaoi tién di xdy dieng nhung t(fng $6 khong vueot
qud 70% gid tri hop dong khi chwa béan giao nha cho Bén Mua, trucng hop Bén Ban 1d (6
chire kinh té ¢6 vén ddu tuw nude ngodi thi t6ng s6 khong qud 50% gid tri hop dong;
truong hop Bén Mua chua dwoc cap Gidy chitng nhén qaﬂién sit dung ddl, quyén sé hitu
nha o va tai san khdac gcfr? lien véi dat thi Bén bdn khong duoe thu qud 95% gid tri hop
dong. Gid tri con lgi cia hop dong duge thanh todn khi co quan nhé nirde co tham quyén
da cr’fp Gidy chitng nhdn quyén sit dung dat, quyén sé hitu nhé 6 va téi san khdce gdn lién
vGi dét theo quy dinh ctia phdp ludt vé ddt dai cho Bén Mua.

Trude moi dot thanh toan theo thoa thuén tai khoan nay, Bén Ban cé trach nhiém théng
béo bing van béan théng qua mdt hodc mot s6 trong cée hinh thire sau: chuyén buu dién,
thu dién tir (Bén Mua cé quyén tir chdi nhén théng béo qua hinh thire ndy), cho Bén Mua
biét 1 sb tién phai thanh to4n va thdi han phai thanh toan ké tir ngdy nhan duge théng bdo

nay.

Viée mua ban cin hd hinh thanh trong tuong lai theo phuong thie thanh toan nhiéu lan thi
phai thuc hién theo quy dinh tai Di¢u 25 cta Luat Kinh doanh bit dong séan ndm 2023.

Thoi han thanh toan Kinh phf bao tri phén s¢ hitu chung Nha chung cu 02% (hai phén
tram):

Bén mua cé trach nhiém thanh todn Kinh phi bao tri vao tai khoan Kinh phi bao tri trude
thoi diém ky Bién ban ban giao Ciin hd (theo théng bao ban giao) va gii gidy to xac nhin
da déng Kinh phi bao tri cho Bén ban. Truéng hgp Bén Mua khéng déng Kinh phf bao tri
thi khong duge ban giao Can hd; viéc Bén Béan tor chbi ban giao trong trudng hop nay
khong bi xem 14 vi pham Hop dong.

Thoi han thanh toan kinh phi bao tri: Theo quy dinh cta Phap luat tai Thong bdo ban giao
Can ho cta Bén ban (thong qua hinh thic giri e-mail (Bén Mua co quyén tir chbi nhin
théng béo qua hinh thie ndy), chuyén buu dién) cho Bén mua biét ro sb tién phai thanh
toan va thoi han phai thanh toan.

Hai Bén théng nhét rang: Trudng hop trong thoi gian chua ban giao kinh phf bao tri cho
Ban Quan tri Nha chung cu ma phat sinh viéc bao tri cac hang muc, thiét bj thude phéin sé
hitu chung ctia Nha Chung cu di hét thoi han bao hanh theo quy dinh thi Bén bén cd
trach nhiém su dung kinh phi ctia Bén Ban dé thyc hién viéc bao tri cdc hang muyc, thiét
bi nay nhung phai tuén thu ké hoach, quy trinh bdo tri cong trinh duge 1ap theo quy dinh
ctia phap luft vé xdy dung.

Khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban Quan trj Nha chung cw, Bén ban dugc hoan tré lai
cac khoan kinh phi da str dung cho viée bao tri nay nhung phai cé van ban béo cao cu thé
kém theo ké hoach, quy trinh bao tri da lép va phai c¢6 héa don, chimg tir chimg minh vige
chi kinh phi bao tri nay.



Bén ban va Bén mua c6é trach nhiém ndp 02% (hai phan traim) kinh phi béo tri vao mot tai
khoan mé tai ngén hang thuong mai theo quy dinh cta phap luédt vé nha & va duoc xéac
dinh cy thé trong hop dong nay. Viée ban giao kinh phi béo tri phan sé& hitu chung cua
nha chung cu dugc céc Bén thuc hién theo quy dinh tai Piéu 153 Lufit Nha ¢ 2023,

Ditu 4. Chit lwgng cong trinh nha &

1.

Bén bén cam két bao dam chét lugng ¢ong trinh Nha Chung cu, trong d6 ¢é Can hd néu
tai Didu 2 Hop dong nay theo ding thiét ké da dwoc phé duyét va sit dung diang (hoc
twong duong) cac vt liéu xay dyng Cin hd ma Hai Bén di thoa thudn trong Hop dong
nay.

Tién d9 xdy dyng: Hai Bén théng nhat Bén ban c6 trach nhiém thyc hién viée xdy dyng
Cén hd theo dung tién d6 thoa thudn dudi day:

(Dién theo théa thudn ciia Cdc Bén lai thoi diém ky két Hop Dong trén co sé dong thudn vi
phit hop voi tién do thanh todn Gid Bdn)

Giai doan 1: Hoan thanh mong du kién hoan thanh vao thang ...............

Giai doan 2: Thi cong san ting .... du kién hoan thanh vao thang ..........

Giai doan 3: Thi cong san tang ... du kién hoan thanh vao thang ..............
Giai doan 4: Thi c6ng san tang ....... di kién hoan thanh vao thang ...........
Giai doan 5: Cét noc dy kién vAo thANg .......ovvvvieeeeeeiieeiecieeieeee
Giai doan 6: Hoan thién, nghiém thu dy kién vao thang .........cccocoeeeeeennn,
Giai doan 7: Ban giao can hd du kién vao thAng ..........cc.uoviieviinieeiinnin,

Bén ban phai thue hién xdy dung cac cong trinh ha tAng k§ thuat va ha ting x& hoi phuc
A . ; 5 . TP

vy nhu cau & tai khu nha chung cu ctia Bén mua theo ding quy hoach, thict k&, ngi dung,

tién do du dn da duge phé duyét va bdo dam chét luong theo ding quy chuén, tiéu chudn

x4y dung do Nha nuée quy dinh. Truong hep dy én ¢6 phén ky déau tw thi phai thuce hién

xdy dung theo ding phén ky diu tw da duge chip thuén.

Bén Ban phai hoan thanh viée xdy dung va nghi¢m thu Nha Chung Cu theo thiét ké duge
phé duyét va nghi¢m thu céc céng trinh ha tAng k¥ thudt cta khu vue ¢6 Nha Chung Cu
duoc diu tr xdy dung theo tién d6 ctia D 4n di duogc phé duyét trude ngdy ban giao Cin
H6 cho Bén Mua, bao gdm: hé thdng duong giao thong; hé thong dién chiéu sing cong
cong, dién sinh hoat; hé thdng cung cap nuére sinh hoat, nwdce thai; hé théng cong trinh ha
tAng x& hoi nhu: cdy xanh, vudn hoa (néu ¢6), Trudng hop Bén Ban phai xiy dung cong
trinh ha tAng x& hoi phuc vu nhu cdu & theo ndi dung chép thuén chu truong dédu tu du dn
thi phai hoan thanh x4y dung va nghiém thu cong trinh nay theo ndi dung, tién do ctia Dy
an da duoe phé duyét trude khi ban giao Cén hg chung cur..

Piéu 5. Quyén va nghia vy ciia Bén ban

1.

Quyén ciia Bén ban

a) Yéu cdu Bén mua tra tién mua Cién hd theo ding thoa thudn tai Diéu 3 cua Hop déng va

dugc tinh 1ai sudt trong trréng hop Bén mua chim thanh toén theo tién d¢ théa thuan tai



b)

e)

2)
h)

1)

k)

m)

Pidu 3 cta Hop ddng nay. Viée tinh i sudt cham thanh toan dugc quy dinh cy thé tai
Khoan 1 Diéu 12 ciia Hop dong nay;.

Yéu cau Bén mua nhén ban giao Cén hd theo ding thoi han thoa thuén ghi trong Hop
dong nay;
Duge quyén tir chéi ban giao Cin hd hodic ban giao ban chinh Gidy chimg nhin ctia Bén
mua cho dén khi Bén mua hoan thanh nghfa vu thanh toan tién theo thoéa thuén trong Hop
dong nay;

C6 quyén ngimg hodic yéu cau nha cung cdp ngimg cung cap dién, nude va ce dich vy
tién ich khac néu Bén mua (hofic Bén nhin chuyén nhuong Hop déng mua béan tir Bén
mua) vi pham Quy ché quan 1y sir dung Nha chung cu do B§ Xéy Dung ban hanh va Ban
N6i Quy Nha Chung cu dinh kém theo Hop dbng nay;

Pugc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xdy dung céng trinh Nha Chung cur cb gid tri

chét lugng tuong duong theo quy dinh ctia phap luét vé& xfy dung; truomg hop thay doi
trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Cén ho thi Bén ban phai ¢6 sy thoa thun bang
van ban voi Bén mua.

Thue hién cac quyén va triach nhiém cta Ban Quan tri Nha Chung cu trong thoi gian chua
thanh 14p Ban Quén trj Nha Chung cu; ban hanh Ban N§i Quy Nha Chung cu; thanh ldp
Ban Quan trj Nha Chung cu; lya chon va ky Hop déng voi doanh nghiép quan 1y, van
hanh Nha Chung cu dé quan ly van hanh Nha Chung cu ké tir khi dva Nha Chung cu vao
str dung cho dén khi Ban Quan tri Nha Chung cu dugc thanh Iap;

Pon phuong chim dit Hop déng theo thoa thuén tai Piéu 15 ctia Hop ddng nay;

Yéu cAu Bén mua ndp phat vi pham Hop ddng hodc bdi thudmg thiét hai khi vi pham céc
thoa thuédn thude dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong Hop ddng hodc theo
quyét dinh ctia co quan nha nuéce cd thdm quyén;

DPuge todn quyén so hitu, quan 1y, khai thac, kinh doanh va céc quyén dinh doat hop phap
khéc theo quy dinh cta phap luat d6i vdi dién tich thuong mai, dién tich s& hitu riéng cla
Bén ban va cdc hang muc khac thude s& hitu riéng cta Bén ban (néu c6) phi hop voi thiét
ké duge phé duyét va quy dinh phap ludt c6 lién quan;

Yéu cu Bén mua thuc hién diy du va nghiém tic céc ndi dung quy dinh trong Ban Noi
quy duoc ban hanh kém theo Hop dong ndy ciing cac quy dinh lién quan khic do Hoi
nghi Nha Chung cu va/hodc cac co quan Nha nudce co thdm quyén quy dinh;

Yéu cdu Bén mua thanh toan dﬁy du, dang han cdc khoan phi dich vu, chi phi khac phét
sinh trong qué trinh quan ly, st dung Cén ho theo quy dinh tai Ban Ngi quy Nha Chung
cu dinh kém theo Hop dong nay;

Puoc phép tiép cén Cin h vi mye dich xdy dung, bao hanh, bao tri va/hodc muc dich
pht hop quy dinh phép ludt khéc theo quy dinh tai Ban Noi quy Nha Chung cu, ké ca sau
khi Can ho da duge ban giao cho Bén mua, nhung phai thong bao bang vin ban cho Bén
mua biét trude it nhdt 02 (hai) ngay, trlr trudng hop bét kha khang dé xtr Iy vin dé hoa
hoan hodc ngép nude.

Yéu cAu Bén mua cung cip toan b gidy t& ¢o lién quan, tai liéu cin thiét theo quy dinh
cnia phap lufit va cdc thong tin lién quan theo quy dinh ctia phap ludt cho muc dich ky két
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P)

qQ)

b)

g)

vi thuc hién Hop dong, thii tuc chuyén nhuong Hop dbng (néu co) va dé lam thi tuc clp
Gidy chimg nhan dbi véi cin hd cho Bén mua, phil hop véi cac quy dinh ela phép luat.

Yéu cAu Bén mua ndp toan b cac tai liéu can thiét, cac gidy t& lién quan theo quy dinh
ctia phap ludt va tra cdc khoan thué, phi, theo quy dinh cta phép Tuft dé thye hién tha tyc
cip Gidy Ching Nhén cho Bén mua, phdi hop thuc hién cdc thi tye mua bén va thi tue
d& nghi cdp Gidy Chimg Nhén trong thi han dé thoa thuéin (thii tyc thanh todn, tai chinh,
gidy tr...), cung cép théng tin, tai liéu cia Bén mua tai Hop ddng va cdc thong tin, tai lidu
do Bén mua cung cAp cho Bén tu véin va céc co quan Nha Nude co thim quyén phit hop
v6i quy dinh ctia phap lut Viét Nam va thoa thudn cia Hai Bén tai Hop dong.

Thai didm xdc 1ap quyén so hitu nha &, cdng trinh xay dyng, phin dién tich san xdy dyng
trong cong trinh xdy dung ddi voi bén mua 12 ké tir thoi diém bén mua da thanh toan du
tién mua va dd nhdn ban giao nha &, céng trinh x4y dung, phén dién tich san xdy dyng
trong cong trinh xay dyng, trir trwdng hop céc bén cd thoa thudn khac.

Bén ban duoc quyén Ban giao cho td chire tin dung ban chinh Gidy Chting Nhén theo
thoa thuin gitta Bén Ban, Bén Mua va T chiic tin dung pht hgp véi quy dinh cia Phap
ludt trong trudong hgp Bén mua ding quyén mua Cin ho hogic Hop dong dé thé chép hodic
thuc hién bién phép bio dam tai td chire tin dung dé nhung chua chdm dit Hop ddng thé
chép ky véi tb chire tin dung; phbi hop thue hién cée bién phap xi 1y tai san theo quy
dinh cta phép ludt va céac thoa thuén gitra Bén ban, Bén mua va T chue tin dung trong
truong hop Bén mua vi pham thoéa thudn da ky voi t6 chire tin dung.

Céc quyen khic theo quy dinh ctia Hop dong, cdc phy lyc kém theo va quy dinh cia php
ludt,

Nghia vu clia Bén bin:

Cung cAp cho Bén mua cée thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha chung
cu va thiét ké cin hd da duge phé duyét. Cung cip cho Bén mua kém theo hop dong nay
01 ban v& thiét ké mat bang can h ban, 01 ban v& thiét ké mit bang tdng nha ¢ cin hd
ban, 01 ban v& thiét ké mat bing toa nha chung cw c6 cin hd ban dif duge phé duyét va
chc gidly to phap Iy ¢6 lién quan dén viée mua ban can ho;

Ban giao Cin hd va cac gidy t& phép 1y ¢ lién quan dén Cin hd cho Bén mua theo diing
thevi han thoa thudn trong Hop dong ndy.

Xéy dung Cin hg va céc cong trinh ha ting theo ding quy hoach, ndi dung hé so Dur 4n
va tién do di duge phé duyét, dim bao khi ban giao Cin hd thi Bén mua cé thé sir dung
va sinh hoat binh thudmg;

Dam bao chit luong xdy dyng, kién tric k§ thut va m§ thuit Nha chung cu theo ding
ticu chuédn thiét ké, tiéu chudn k§ thuat hién hanh;

Bao quan Can ho trong thdi gian chua ban giao Cin h§ cho Bén mua; thyce higén bao hanh
Cin hd va Nha Chung cu theo quy dinh tai Pidu 9 ctia Hop dong nay;

Hudng déin va hd trg Bén mua ky két Hop déng sir dung dich vy v6i nha cung cap dién
nudce, vien théng, truyén hinh cap....;

Nop tién st dyng dat va cdc khodn thué, phi, 1& phi khic lién quan dén viéc mua ban Cin
ho theo quy dinh cua phép luét;
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h)

D

m)

Trong thoi han 50 ngay, ké tir ngay ban giao nha & cho Bén mua thi bén Ban phai ndp hd
so dé nghi co quan nha nude cé tham quyén cip Giéy chimg nhan cho Bén mua. Trong
truong hop nay, Bén ban s€ c6 van ban thong bdo cho Bén mua vé viée nop céc gidy to
lién quan dé Bén ban lam thi tyc d& nghi cép Gidy chiing nhén.

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhén dugce thong bdo ciia Bén ban ma Bén
mua khéng ndp ddy da cac gidy (& theo thong bio ma khong c6 1y do chinh dang thi coi
nhu Bén mua ty nguyén di lam tha tuc cép Gidy chitng nhén. Khi Bén mua tw nguyén
lam thi tuc dé nghi cip Gidy chimg nhén thi Bén bén phai hé trg va cung clp day du hd
sor phap Iy vé Can ho cho Bén mua va céc bén théng nhét thanh toan céc nghia vu tai
chinh dén han con lai lién quan dén can ho tai thoi diém céc bén ban giao hd so dé Bén
mua tu di lam so;

Té chirc Hoi nghi Nha Chung cu ldn dAu dé thanh 14p Ban Quén Tri Nha Chung cu noi ¢6
Cian ho; thue hién cdc nhiém vu cia Ban quan tri Nha Chung cwr khi Nha Chung cu chua
thanh 1ap duge Ban quan tri;

H& tro Bén mua 1am cdc thu tyc thé chip Can hd khi chua hoan thanh thi tue cdp Gidy
ching nhan quyén sé hitu cin hd tai t6 chire tin dung khi c6 yéu cau ciia Bén mua véi
didu kién viée thé chip nay duoc phap ludt cho phép va Bén mua dép ting cac dicu kién
cép tin dung ctia td chie tin dung;

Nép phat vi pham Hop dbng va bdi thuong thiét hai cho Bén mua khi vi pham céc thoa
thudn thude dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo Hop dong nay hodc theo quyét dinh
cua co quan Nha Nudce co thim quyén;

Nop kinh phi bao tri 02% (hai phan trdm) theo quy dinh cta phap ludt dbi voi Phén dién
tich thude sé hitu riéng ctia Bén ban vao tai khoan mo tai ngan hang thuong mai theo quy
dinh cta phap luft v& nha & d& Ban Quan Tri Nha Chung Cu tiép nhan, quan ly sau khi
Ban Quan tri Nha Chung cu dugc thanh [dp theo ding thoa thudn tai did¢m b khoan 3 Biéu
3 ctia Hop ddng ndy va quy dinh phap ludt;

Cong khai Hop ddng theo quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh bat déng san, Trudng
hop Bén ban va Bén mua thoa thudn cac ndt dung dé& quy dinh trong Hop dong ma cac
ndi dung nay khong c6 trong Hop ddng mau theo quy dinh cta phap ludt vé kinh doanh
bit dong san va cic ndi dung nay thude truomg hop phai thuc hién dang ky, cong khai
theo cdc phap ludt khic thi cdc Bén phai lp thanh Phu lyc Hop dbng dé quy dinh riéng
vé cac ndi dung nay; Bén béan st dyng phu luc Hop déng nay dé thyue hién dang ky, cong
khai theo quy dinh cta phap ludt lién quan.

Dai dién cho Bén mua va cac Chu s& hitu Nha Chung cu mua (hodc giao cho Don vi
Quan ly vén hanh mua) bao hiém chay, n6 bat buge cho Phan S¢ Hitu Chung khi Ban
Quén tri chua thanh 1ap, va dugc thu lai chi phi nay tir Bén mua va cac Chi so hitu Nha

Chung cur.

Bao mat théng tin ciia Bén mua theo quy dinh ctia Luét Bdo vé quyén lgi nguoi tiéu ding
va quy khac ctia phép ludt ¢6 lién quan, Bén Ban khong dugce phép thu thip, st dung,
chuyén giao thong tin cia Bén mua cho bén tha ba khi chua dwge sy dong ¥ ctia Bén mua
theo céc quy dinh cu thé tai Luat bao vé quyén lgi ngudi tiéu ding, trir trudmg hop phuc
vu true tiép cho muc dich thuc hién Hop dong nay hoic theo yéu ciu ctia co quan Nha
Nude ¢6 thim quyén.
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Q)

r)

Cung cip cong khai théng tin vé tién do thue hién dau tu xdy dung nha &, cong trinh xay
dung, phe"in dién tich san x4y dung trong cdng trinh xdy dyng cho bén mua theo hop déng
mua ban di ky két hodc co quan nha nude c6 thAm quyén khi ¢6 yéu cau. Cung cip day
d, trung thuc hd so, théng tin vé bit dong san du didu kién dua vao kinh doanh theo quy
dinh.

Céac nghia vu khéc theo quy dinh cta Hop déng, cic phu lyc kém theo va quy dinh cia

phéap luét.

Piéu 6. Quyén va nghia vy ciia Bén mua

1.
a)

b)

d)

h)

A >
Quyén cia Bén mua:

Nhén bin giao can hé quy dinh tai Diéu 2 cta hop dong niy cé chét lwong véi céc thiét
bi, vét liéu néu tai bang danh myc vét liéu xdy dung ma cic bén da théa thugn kém theo
hop ddng nay va hd so cin hd theo diing thoa thudn trong hgp dong nay;

Duoe str dung 02 (hai) chd dé xe dap/xe méy trong bai d6 xe ctia Nha Chung cur.

Don gié trong gitt cdc loai xe theo murc gid do doanh nghi€p quan ly véan hanh théng bao
phtt hop véi quy dinh ctia chinh quyén dia phuong, 4p dung chung voi tat ci cdc chu so
hitu, str dung Nha Chung cu;

Yéu cAu Bén ban lam thu tue dé nghi cip Gidy chimg nhén theo quy dinh cta phap luft
(trir trudmg hop Bén mua ty nguyén thye hién thu tue nay theo thoa thuén tai diém i
khoan 2 Diéu 5 ciia Hop déng ny);

DPugc toan quyén s& hitu, stir dung va thuc hién cac giao dich d6i voi Can ho theo quy

dinh cua phap luét, ddng thoi duoce sir dung céce dich vy ha tAng do doanh nghiép dich vu

cung chp true tiép hojic théng qua Bén ban sau khi nhdn ban giao Can hd theo quy dinh
e ¥ 0 A . m A .

veé str dung céc dich vu ha tang cia doanh nghiép cung cép dich vu.

Nhén Gié{l}' chimg nhén sau khi da thanh todn di 100% tién mua Can hd va céc loai thué,
phi, 1& phi lién quan dén Cin h¢ theo théa thudn trong Hop d6ng nay va theo quy dinh
cua phap ludt.

Yéu cAu Bén ban hoan thanh viée xdy dung céc cong trinh ha tAng k¥ thudt va ha ting xa
hoi theo ding ndi dung, tién dd Dy 4n di duge phé duyét.

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Can ho néu Bén ban khong hoin thanh viée xay dyng va
dua vao sir dung céc céng frinh ha ting phuc vy nhu céu & thiét yéu, binh thuomg ctia Bén
mua theo dung thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4 cta Hop ddng ndy hogc trong trudmg hop
dién tich stt dung Cin h{ thye té nho hon/lén hon vuot qué 5% (ndm phin trim) so véi
dién tich stir dung Can hd ghi trong Hop dong nay. Viée tir chdi nhan ban giao Cin ho
trong trudng hop nay khéng bi coi 1a vi pham cdc diéu kién ban giao Cn ho ciia Bén mua
d6i véi Bén ban,

Yéu ciu Bén ban tb chite 1di nghi Nha Chung cur ldn dAu dé thanh 14p Ban Qudan tri Nha
Chung cu noi ¢6 Cén hd khi co du diéu kién thanh l1ap Ban Quan tri Nha Chung cu theo
quy dinh cua phap ludt.

Yéu cAu Bén ban hd tro thu tuc thé chip Cin hd tai t chirc tin dyng, trong trudmng hop
Bén mua ¢ nhu cu thé chép Can hé tai to chtre tin dyung.
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1)

k)

d)

g)

h)

k)

D

Yéu cdu Bén ban ndp kinh phi Bao tri Nha Chung cu theo ding thoa thudn tai diém m
khoan 2 Piéu 5 ciia Hop dong nay.

Cham dat Hop dong theo quy dinh cia Hop c‘x‘éng nay va theo quy dinh cta phap luét;

Ciac quyén khic theo quy dinh ctia Hop ddng, cac phu luc kém theo va quy dinh ctia phap
luat.

Nghia vu ctia Bén mua

Thanh toan ddy di va ding han s6 tién mua Can ho va Kinh phi bao tri phén s¢ hitu
chung Nha Chung cu 02% (hai phé“m tram) theo thda thudn tai Diéu 3 ctia Hop ddng nay.

Nhén ban giao Cén hd theo théa thuén trong Hop ddng nay;

Ké tir ngay nhén ban giao Cén hd, Bén mua hoan toan chiu trach nhi¢m dbi voi Can ho dé
mua va tu chiu trach nhiém v& viéc mua, duy tri cdc Hop dong bao hiém can thiét di voi
moi rui ro, thiét hai lién quan dén Cin ho va bio hiém trach nhiém dan sy phi hop véi
quy dinh ctia phap ludt, ké ca truong hop Bén mua chua st dung hodc khéng sir dung
Can ho.

K& tir ngdy nhan ban giao Cin ho, ké ca truong hop Bén mua chua vao sir dung hogc
khéng sir dung Cén ho thi Cén hd s& duoc quan ly va bio tri theo Ban Noi Quy Nha
Chung cu va Bén mua phai tuén thi cac quy dinh duge néu trong Ban Noi Quy Nha
Chung cu;

Thanh toan céc khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh ctia phap ludt ma Bén mua phai
ndp nhu thoa thudn tai Diéu 7 cta Hop déng nay;

Thanh toidn cdc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nude, truyén hinh cép, 11'uyf.‘=.n hinh vé
tinh, théng tin lién lac, vién thong, thong tin lién lac, phi tréng gift xe ... va cac khoan
thué, phi khac phat sinh do nhu cdu str dung ctia Bén mua theo quy dinh va N§i Quy Nha
Chung Cu;

Thanh toan Kinh phi quén ly vén hanh Nha Chung cu va céc chi phi khéc theo thoa thuén
quy dinh tai Khoan 5 Didu 11 cua Hop dong nay, ké ca truomg hop Bén mua khong st
dyung Cin ho;

Chép hanh céc quy dinh ctia Quy ché quan ly sir dyng Nha Chung cu theo quy dinh phap
luit va Ban Noi Quy Nha Chung cu dinh kém theo Hop dbng nay;

Tao didu kién thudn loi cho Doanh nghi¢p quan ly vén hanh trong viée bao tri, quan ly
vén hanh Nha Chung cu;

Str dung Can hd ding muyc dich dé o theo quy dinh ctia Ludt Nha & va theo thoa thuén
trong Hop dong nay;

Nop phat vi pham Hgp dong va boi thudng thiét hai cho Bén ban khi vi pham cac thoa
thuéin thude dién phai ndp phat hodc bdi thudmg theo quy dinh trong Hop dong hodic theo
quyét dinh cta co quan nha nude c6 thdm quyén;

Thye hién céc nghia vu khéc theo quyét dinh ctia co quan Nha Nude ¢é thidm quyén khi
vi pham céc quy dinh vé quan Iy, st dyng Nha Chung cu;



m) Thanh to4n tién mua bao hiém chéy nd bat budc doi véi Phan s& hitu chung cta Nha

D)

q)

D)

u)

Chung cu theo quy dinh ctia phap lut tuong tmg voi ty 1é phan bd phi mua bao hiém
duoc Chit ddu tu/Ban Quan tri thong béo tai timg thoi diém. Khoan tién nay sé dugc thu
cting vai ky thu Kinh phi quan 1y véin hanh theo thong béo cua Doanh nghiép quan Iy van
hanh;

Trudmg hop Bén mua ty lam thu tue dé nghi cAp Gidy chimg nhan nhu quy dinh tai diém
i khoan 2 Pidu 5 cta Hop ddng, Bén ban cung cap ddy di hd so cn thiét theo quy dinh
ctia Phap ludt dé Bén mua ty thyc hién thi tuc cip Gidy chimg nhén va cac bén théng
nhit thanh toan cdc nghia vu tai chinh dén han con lai lién quan dén cin ho tai thoi diém
cée bén ban giao hd so dé Bén mua tur di 1am s6

Thue hién va hoan thanh day du céc hd so ma Bén mua cdn phai cung cdp cho Bén ban

. 1 " Ay s ~ v ‘o 3 £ 40 A P ~ -
theo quy dinh cta phap ludt dé Bén ban thyc hién thi tue cap Gidy Chimg Nhén cho Bén
mua;

Nop phat vi pham Hop df‘mg va boi thuong thiét hai cho Bén bén khi vi pham céc thoa
thudn thudce dién phai ndp phat hojc bdi thwong theo Hop dong ndy hoic theo quyét dinh
ctia co quan Nha Nude ¢ thim quyén;

Chiju trach nhiém bao quan, sir dung va boi thuong thiét hai theo quy dinh ctia phép luat
trong truong hop lam hong hoc, thigt hai Phén S& Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu; Chiu
trach nhiém déi v6i cac tranh chip, khiéu kién cuia bét ky bén thir ba ndo dbi véi cac hanh
vi cita Bén mua c6 lién quan dén viée ky két va thue hién Hop dong nay.

Khéng duge ty ¥ coi néi, sira chita Ciin ho khong ding véi thiét ké duge Co quan Nha
nude co thim quyén phé duyét, khdng duge 1am dnh hudng dén két cau, kién tric chung
ctia Cén ho, céng trinh ha ting k¢ thuét, quy hoach cinh quan tong thé ctia Du an khi
chura duge Bén ban chip thuén. Tuén thi cic quy dinh vé quan ly, xéy dung, hoan thién
Ciin hd do Bén ban ban hanh phtl hgp véi quy dinh ctia Phép ludt;

Bén mua cam két cac thong tin ma Bén mua cung cip cho Bén bén theo hop dong nay la
ddy du, chinh x4c va trung thye. Trudéng hop Bén mua vi pham cam két nay, Bén ban ¢
quyén don phuong cham dit Hop dong nay va ép dung bién phép xir Iy hiu qua cham duit
Hop ddng s& nhu quy dinh tai khoan 2 diéu 15 va yéu ciu Bén mua thyc hién céc bién
phap khiic phuc va bdi thuemg khic phit hop v6i quy dinh phap ludt;

Thong bao (kém theo ké hoach stra chita) cho Pon vi quéan 1y vAn hanh hodic Ban Quan tri
it nhat 1a 05 (n&m) ngay trude thoi didm dy kién bat déu thye hign vige sita chita trong
truomg hop Bén mua mubn sira chita nho bén trong Céin hd (khong lam anh hudémg dén
két cAu chinh ctia Cain ho, thiét ké, bd tri mit bang, kich c& va dién tich ctia Cin h va cac
phong trong Can hd). Trudng hop vi pham, Bén mua phai sita chita, khdi phuc lai hién
trang cong trinh ban dAu. Néu Bén mua khong tién hanh cdc bién phap khéc phuc trong
vong 15 (mudi lam) ngay ké tir ngdy Bén ban/Pon vi quan 1y vén hanh hofic Ban quan tri
yéu cAu, Bén mua phai bdi hoan céc chi phi khic phyc thye & theo thong bao ciia Bén
ban/ Pon vi quan ly vén hanh hodc Ban Quan tri, tuy timg trudng hop duge ap dung.

Céc nghia vu khéac theo quy dinh cia Hop ddng, cac phy lyc kém theo va quy dinh cua
phap lugt.

IA ‘ b1 [ i L4 r A
Piéu 7. Thué va cice khoin phi, 1€ phi lién quan
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Bén mua phai thanh todn 1€ phi trude ba va cac loai thué, phi, 1& phi c6 lién quan dén viée
cdp Gidy chimg nhin theo quy dinh ctia phap ludt khi Bén ban lam thi tuc cip Gidy
chimg nhén cho Bén mua va cac loai thué, phi cé lién quan dén viéc van hanh, sir dung
Ciin ho trong qué trinh so hitu, st dung Céan hd ké tir thoi diém nhén ban giao Cian ho, bat
ké Bén mua cé stt dung Can hd hay khong.

Bén mua co trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1€ phi, chi phi (néu co) theo quy dinh
cho Nha Nudce khi thue hién ban hode chuyén nhugng Cin ho cho nguoi khic.

Bén ban cé trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thuge trach nhiém cua Bén ban cho
Nha Nude theo quy dinh cta phap luat.

Ditu 8. Giao nhéin Cin h{

i
a)

b)

d)

Piéu kién giao nhin Cin h{:

Bén ban da hoan thanh xong viéc xdy dyng Nha Chung cu, Can h va co s& ha tang theo
quy dinh tai Piéu 4 va Piéu 5.2.(c) ciia Hop dong; da dép Gmg céc diéu kién ban giao nha
& theo quy dinh cua phap ludt xay dung, phéap ludt nha ¢, phap luat vé& quan ly, phat trién
d6 thi; hoan thanh viéc xdy dyng Can ho theo ding thiét ké duoc phé duyét va sir dung
dung cée thiét bj, vat lidu tai danh muc vét ligu, thiét bj kém theo Hop dong nay (trit
truomg hop thoa thuan ta diém ¢ khoan 1 Diéu 5 cua Hop dong)

Bén mua dd thanh todn di cac nghia vu thanh todn dén han theo thoéa thuén trong Hop
ddng (bao gbm khoan phdt sinh do chénh 1éch dién tich néu c6); gid tri boi thuong thiét
hai, phat vi pham theo diém a khoan 1 Didu 12 Hop dong (néu c6) va da ndp khoan Kinh
phi bao tri phén s& hitu chung;

Can hd da duge nghiém thu va dua vao st dung theo quy dinh phép Tudt vé xdy dung hién
hanh, khéng vuot qué gidi han chénh Igch dign tich quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 6
Hop ddng nay.

Bén ban ¢6 trach nhiém cong khai cho bén mua cdc hd so theo quy dinh gbm c6: Bién
ban nghiém thu hoan thanh cong trinh nha chung cu va nghi¢m thu céng trinh ha ting xa
hoi, ha tAng k¥ thudt theo tién do du 4n theo quy dinh ctia phap ludt vé xdy dung; Vin
ban chép thudn két qua nghiém thu vé phong chéy, chita chéy d6i voi cong trinh nha
chung cu theo quy dinh cta phép luit vé phong chéy, chita chéy; Thong bao chap thugn
két qua nghiém thu ctia co quan chuyén mon vé xdy dung ddi voi cong trinh nha chung
cu theo quy dinh cua phap luét veé xdy dung; Ban vé mat bang khu vue dé xe do chu déu
tu 1ap trén co s& hd so dy an va thiét ké xdy dung d& duoe co quan Nha nude co tham
quyén tham dinh, trong d6 phan dinh 13 khu vuc dé xe cho cdc chii s¢ hitu, nguoi st dung
nha chung cu (bao gdm chd dé xe thude s& hitu chung) va khu vye dé xe chng cong.

Bén ban ban giao Can hd cho Bén mua:

Bén ban ¢o trach nhiém ban giao Cin ho cho Bén mua dy kicn vao ngay: ........ (sau day
[ ] o \ s s A

goi la “Ngay Ban Giao Dy Kién”).

Viée ban giao Can hod co thé sém hon hodc mudn hon so voi ngay du kién néu trén t6i da

1a 90 ngay (sau day goi it [a “Ngay Ban giao thye té”). Trong truong hgp ndy, Bén ban

s& thong béo bang vin ban cho Bén mua.
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Trude ngdy ban giao Cin ho toi thiéu 15 (mudi ldm) ngay, Bén ban phai gii cho Bén
mua Théng bdo ban giao vé thai gian, dia diém va thu tue nhdn ban giao Can hd.

C#in ho dwoc ban giao cho Bén mua phai theo ding thiét k& da dugc phé duyét; phai sir
dung ding cdc thiét bi, vit 1iéu néu tai bang danh muc vét liéu, thiét bj xdy dwng ma Céc
Bén da thoéa thudn theo Hop dong, trir trudng hop thoéa thufn tai diém e khoan 1 Diéu 5
ctia Hop dong.

Vao ngay ban giao Can hd theo Thong bao ban giao, Bén mua hodic Ngudi duge ty
quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thue t& Cin ho so véi thoa thudn trong Hop
dong, cling véi dai dién etna Bén ban do dac lai Dién tich sir dung Can ho thue té va ky
vao Bién ban ban giao Cin h.

Truomg hop Bén mua hodic Ngudi duge Bén mua iy quyén hop phép khéng dén nhén ban
giao Can ho theo théng bdo cia Bén bin trong thdi han 15 (mudi lam) ngay hodc dén
kiém tra nhung khong nhén ban giao Cin hd ma khong c6 ly do chinh déng (trlr trudng
hop thudc dién thoa thudn tai diém g khoan 1 Diéu 6 cia Hop dong nay) thi ké tir ngay
dén han ban giao theo Théng bao ban giao ciia Bén ban duge xem nhw Bén mua d& dong
¥, chinh thic nhdn ban giao Cin hd theo thue t& va Bén ban da thuc hién xong trich
nhiém ban giao Can ho theo Hop ddng. Bén mua khong duoc quyén néu bit cir Iy do
khong hop 1y nao dé khong nhén ban giao Can hd; viée tir chéi nhén ban giao Cin h nhu
véy s& duoc coi 1a Bén mua vi pham Hop ddng vé s& duge xir 1y theo quy dinh tai Diéu
12 ctia Hop ddng nay.

Trong truomg hop Bén mua cing vai dai dién cua Bén ban do dac lai Dién tich St dung
Ciin hd thye té nhu quy dinh tai khoan 4 Diéu ndy ma Bén mua khéng dong ¥ véi Dién
tich Str dung Céin ho thue té duge xac dinh tai thoi diém ban giao Cin ho thi Bén mua c6
thé thué mdt don vi do dac doc ldp (Don Vi Do Dac Dc Lép), cod dﬁy du chire nang theo
quy dinh ctia phép luit dé do dac lai Dién tich Sir dung Cin hd thuc té trong vong 15
ngdy (mudi lim ngay) ké tir ngay Ban Giao Cén hd bang chi phi do Bén mua chiju. Hét
thoi han dé Bén mua thué don vi do dac lai theo khodn nay, néu Bén ban khong nhin
duge thong bao ciia Bén mua vé két qua do dac ciia don vi déc 1ap do Bén mua thué thi
vide ban giao duge xem 1 dil hoan tit vao Ngdy Ban Giao Cin h, va Bén mua ddng y
véi Dién tich Str dung thye té theo két qua do dac di thyc hién vao thai diém ban giao
can hd.

Ké tir thoi diém Hai Bén ky Bién ban ban giao Cin hd, Bén mua duge toan quyén sir
dung Can hd va chiu moi trich nhiém co lién quan dén Can hd, ké ca trutmg hop Bén
mua co st dung hay chua str dung Céin hé nay.

Tai thoi diém ban giao Can H(, néu Bén Mua phat hién Can Ho ¢6 khiém khuyét, sai sot
so v&i md ta tai Hop Ddng, Bén Mua c6 quyén ghi 13 cAc yéu ciu sira chita, khic phyc
nhiing diém Ichéng phit hop vio Bién Ban Ban Giao hodc trong trudmg hop tir chdi nhén
ban giao Can H{ thi ghi nhin trong vin ban dé nghj sira chira. Bén Bén ¢ trach nhiém
khic phuc cac khiém khuyél, sai sot ctia Ciin Ho trong thoi han nhu duge cac bén thdng
nhit tai vin ban dé nghi stra chita. Sau khi Bén Béan da hoan thanh viée khic phuc cdc
khiém khuyét, sai sot ctia Cin H trong vin ban dé nghi stra chifa, Bén Ban s& théng béo
cho Bén Mua dén nhén ban giao Cin Ho va Bén Mua c6 nghia vu nhén ban giao Cin Hd
pht hop v6i quy dinh tai Diéu 8.4 cua Hop Pong nay.
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K& tir thoi diém Bén mua nhén ban giao hodc duge xem la da nhdn ban giao theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 8 ctia Hop dong, Bén mua s& chiu moi trach nhiém, lpi ich lién
quan dén Can ho cling céc vat ligu, trang thiét bi duge ban giao kém theo Can hd, trir cic
trudmg hop sau thude trach nhi¢gm cta Bén ban: (i) trach nhiém bao hanh cén ho, (ii) trach
nhiém dam béo tinh phap 1y cia Can hd, (iii) trach nhigm thuce hién tha tuc cap Gidy
chimg nhén cho Can hd hodgic trach nhiém cung ciip hd so lién quan dén Dy én khi Bén
mua tu thye hién thu tuc cip Gidy ching nhin nhu quy dinh tai Hop ddng va phap luit co
lién quan.

Trudmg hop Bén mua khéng hoan tAt tht tuc nhén ban giao Can hd dén dén khong thé
hoan tAt nghfa vu thanh todn dén han ciia Gia ban Cin ho va cac nghia vu tai chinh dén
han khac theo quy dinh tai Hop dong cho Bén ban, Bén bén c6 quyén cham dat Hop dong
nhu trudmg hop Bén mua vi pham thanh toén quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu 12 cta
Hop dong.

Tinh trang Can hd khi ban giao: Bén ban s& chiu trach nhi¢m hoan thi¢n cac thiét bi va
vat liéu duoe quy dinh tai Danh muc Céc Vat Li¢u Hoan Thi¢n Bén Trong Cén Hg. Sau
khi dwoc Bén ban va Ban Quan Tri Nha Chung cu cho phép, Bén mua s& chiu trich
nhiém thi cong va trang tri ndi thit con lai biing chi phi cia Bén mua vi tudn theo tat ca
cac quy dinh v& viée thi cong ndi thit hodc huéng din khac do Bén ban ban hanh riéng
phtt hop véi quy dinh cia Phép ludt.

ll b 2 3 i
Piéu 9. Biao hanh nha ¢

Bén ban ¢6 trach nhiém bao hanh Can ho di ban cho Bén mua theo ding quy dinh theo
thoa thuén trong Hop ddng va quy dinh cta phap luét vé Nha @, phap luat khic cé lién
quan va cac quy dinh sta déi, bd sung ciia Nha Nudce vao timg thoi diém.

Khi ban giao Cin ho cho Bén mua, Bén ban phai théng béo va cung cdp cho Bén mua 01
(mdt) ban sao Bién ban nghi¢m thu dua cong trinh Nha Chung cu vao sir dung theo quy
dinh ctia phap ludt xdy dung dé Hai Bén xéc dinh thoi diém bao hanh Cén ho.

Noi dung bao hanh Can ho bao gdm: sta chira, khéic phuc céc hu hong vé két céu chmi
ctia nha & (khung, cot, dém, san, luimg, trdn, mai, san thugng, chiu thang bo. céc phan op
lat, trat), hé thong cap dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, bé nuée va hé thdng cip nude
sinh hoat, bé phdt va hé thing thodt nude thai, chét thai sinh hoa{ khic phue céc trutmg
hop nghiéng, lin, nat, sut Can hg. Déi voi cac thiét bi khac gin véi Cin ho thi Bén ban
thye hién bao hanh sua chita, thay thé theo thoi han quy dinh ctia nha san xudt hogc nha
phén phdi.

Bén ban co trach nhiém thye hién bao hanh Cén ho bang cich thay thé hoic stra chita cdc
diém bi khuyét tit hogic thay thé cac trang thiét bj cing logi c6 chét lugng tuong duong
hoic tht hon. Viée bao hanh bing céch thay thé hoic stra chita chi do Bén ban hodc Bén
dugc Bén bédn ty quyén thuc hién,

Bén mua phai kip thoi théng bdo bing viin ban cho Bén ban khi Can hd ¢é cac hu hong
thuoc dién duge bao hanh. Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhén dugc thong bao
ctia Bén mua, Bén ban ¢6 trach nhi¢m thye hién bdo hanh cac hu hong theo dung thoa
thudn va theo quy dinh cta phap ludt; Bén mua phai tao didu kién d& Bén ban thyc hién
bao hanh Can ho. Néu Bén ban cham thuc hién vige bao hanh ma gdy thiét hai cho Bén
mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuomg cho Bén mua theo thiét hai thuc té Xay ra.
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Cin hd dwoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dyng va nghiém thu dwa vao st
dung voi thai han theo quy dinh cua phap luét vé xdy dyng. Thoi gian Bao hanh nha &
dugec tinh tir ngdy Bén ban ky Bién ban nghié¢m thu dua nha ¢ vao st dung theo quy dinh
chia phép luat vé xay dung. Cu thé nhur sau: 60 thing dbi véi Can ho trong Nha Chung cur
d6i véi cac hang muc néu tai khoan 3 va theo thii han bao hanh cia nha san xuAt/nha
phén phdi dbi véi thiét bi.

Bén ban khéng thue hién bao hanh Can hd trong cée trudng hgp sau day:

Truong hop hao mon va khau hao théng thudong;

Trudmg hop hu héng do 131 ciia Bén mua hoiic clia bit ky ngudi sir dung hodc ciia bén thir
ba nao khac géy ra;

Trudng hop hu hong do sy kién bat kha khang;
Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thudn tai khoan 5 Diéu 9 ctia Hop dong;

Cac truong hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai khoan 3 Diéu 9 cia
Hop ddng ndy, bao gbm ca nhiing thiét bi, bd phan g‘é‘m lién Can hd do Bén mua ty lap dat
hoiic tu stira chita ma khong dwoc su déng y ctia Bén ban.

Sau thoi han bao hanh theo théa thuén tai khoan 5 Didu 9 ciia Hop dong, viée sira chita
cdc hu hong cia Can hd thude trach nhiém cia Bén mua, Viée bao tri Phén sé hitu chung
ctia Nha Chung cu duge thue hién theo quy dinh ca phap ludt vé Nha 6.

Hai Bén ciing déng ¥ va xac nhén rang bit ky cong viée bao hanh, sira chita nao doi voi
Cin hd s& chi duoe thyc hién béi Bén ban hodc bén duge Bén bén iy quyén hode cho
phép. Bén ban khong ¢é trach nhiém hoan tra chi phi bao hanh trong trudmg hop Bén mua
tw v hodic nhdy nguoi khéce khéic phuc khiém khuyét trong moi trudmg hop.

Ditu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1.

Truong hop Bén mua cé nhu céu thé chdp Can ho cho td chire tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam trude khi Bén mua duge cAp Gidy chimg nhan thi Bén mua phai thong béo
trude bing vin ban dé Bén ban ciing Bén mua lam céc thi tyc cdn thiét theo quy dinh ciia
t6 chire tin dung, quy dinh phép ludt.

Trong trudng hop Bén mua c6 nhu céu thyc hién chuyén nhiong Hop dong nay cho Bén
thir ba thi Cac Bén phai thuc hién ding quy dinh vé diéu kién, thd tuc va quy dinh lién
quan vé& chuyén nhuong Hop ddng theo quy dinh cia ludt Nha & xa hdi va cha phap luét
vé Kinh doanh bt dong san. Bén ban khéng duge thu thém bét ki mot khoan phi chuyén
nhuong Hop dong ndo khi lam thi tuc xdc nhan viée chuyén nhuong Hop dong cho Bén
niua.

Bén mua nha & x4 hdi khong dugc ban lai nha & trong thai han tbi thidu 14 05 (ndm) nam,
ké tir ngay thanh toén dii tién mua nha &, trir trudng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

Trong thoi han 05 (nam) ndm, ké tir ngdy Bén mua nha & x4 hoi da thanh todn du tién
mua nha & ma ¢6 nhu ciu ban nha & nay thi chi duee bén lai cho Chil dau tu du 4n déu tu
xAy dung nha & xi hoi véi gid ban t8i da bing gia ban nha & xa hdi nay trong Hop ddng
mua bén véi Chu dau tu dy 4n ddu tu xdy dung nha & xa hoi nay hodc béan lai cho doi
tugng thude trudmg hop duge mua nha & xa hdi voi gia ban tdi da bing gia ban nha & xd
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hoi nay trong Hop dong mua ban véi Chu dau tu dy an dau tr xdy dung nha & x& hoi.
Viée ndp thué thu nhap ca nhin thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé thué,

Sau thoi han 05 (ndm) nam, ké tir ngay dé thanh toan du tién mua nha &, Bén mua nha &
x4 hoi duge ban lai nha & nay theo co ché thi truomg cho ddi twong cé nhu cu néu da
duge cdp Gidy chimg nhédn; Bén ban khéng phai ndp tién sit dung dét va phai ndp thué
thu nhéap theo quy dinh ctia phap ludt vé thué, trir truong hop ban nha ¢ xa hgi 1a nha &
riéng 1& thi Bén ban phai ndp tién str dyng dét theo quy dinh cta Chinh pht va phai nop
thué thu nhdp theo quy dinh cia phép luat vé thué.

Trong ca hai truomg hep néu tai khoan 2 va khoan 3 cua Diéu nay, ngudi mua nhd &
déu duge hudmg quyén loi va phai thue hién cac nghia vy ciia Bén mua quy dinh trong
Hop dong nay.

Pidu 11. Phin sé hivu riéng, phdn s hitu chung va viée siv dyng Ciin h{ trong Nha
Chung cw

¥

5

Bén mua duge quyén so hitu riéng dbi v&i dién tich Can hd (bao gom ca dién tich ban
cOng, 10 gia gan lién véi cin ho d6) theo thoa thudn cia Hop ddng ndy va céc trang thiét
bi k¥ thudt st dung riéng gan lién v6i Can hd nay bao gbdm céc hang muc nhu quy dinh
tai Phu Luc 01 dinh kém cta Hop dong; c6 quyén s& hitu, st dung dbi véi phén dién tich,
thiét bi thude s& hitu chung trong Nha Chung cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 11 cia Hop
ddng nay.

Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thudt thude quyén sO hitu riéng cta Bén ban bao pom:
(i) Céc cin ho khéng ban/chua ban, Phin dién tich thuong mai, dich vy, nha tré (néu c6).
Dbi voi phin dién tich thude so hitu riéng nay, Bén Ban dugc quyén kinh doanh theo quy
dinh phap luat.

Cac ph?m dién tich va thiét bi thude sé hitu chung, str dung chung clia céc chi s¢ hitu

trong Nha Chung cu bao gom: cac hang muc, dién tich, thiét bj nhu quy dinh tai Phu Luc
o X v £ s " +n A % e R LI A 1

02 “PhAn s hitu va st dung riéng, phén s¢ hitu va st dung chung” cta Hop dong nay.

Céc phan dién tich thuge s& hitu riéng ctia cac chti sd hitu khae (néu ¢6) trong Nha Chung

cu (nhu vin phong, siéu thi va dich vy khéc...): Khong co.

Hai Bén nhét tri thoa thuén muc Kinh phi quan ly vin hanh Nha Chung cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi didm Bén bén ban giao Cén h¢ cho Bén mua theo quy dinh tai Piéu 8 cia

Hop ddng nay dén thoi diém Ban quan tri Nha Chung cu duge thanh 18p va ky Hop dong
quan ly, vdn hanh nha & vai Don vi quan ly vén hanh, thi kinh phi quan ly vén hanh
la:...... ddng/m? /thang (Béing chit:......) (chua bao gdm thué pid trj gia tang). Trong nim
dAu tién, Bén mua c6 nghia vy thanh todn kinh phi quan ly va van hanh dinh ky hang
thang vao Tai khoan kinh phi quan ly va van hanh Nha (‘hung cu cua Bén ban (ca(, thong
tin vé Tai khodn nay trong théng bao Ban giao thyuc tu) Muc kinh phi nay co thé duge
diéu chinh nhung phai tinh toan hgp Iy cho phu hgp véi thue té tung thoi diém. Bén mua
¢6 trach nhiém déng khoan kinh phi nay theo théang cho Bén bén trong vong 07 (bay) ngay
dAu tién cta mdi thang hodc mdt thoi han khic trong thang theo théng bio cta Bén ban
hodc Don vi quan 1y van hanh phtt hop véi quy dinh cta phap ludt.

Chi tiét danh myc céc cong viéc, Dich vu quan 1y vgn hanh Nha Chung cu ma Bén ban cung
cép cho Bén mua trude khi thanh 14p Ban Quan trj Nha Chung cu bao gbm:
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b)

d)

f)

(i) Diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra, bdo dudng thuong xuyén hé théng thang
mdy, mdy bom nude, may phat dién, hé théng bao chay tu dong, hé théng chita chéy,
dung cu chita chay, céc thiét bi du phong va céc thiét bj khac thude phan s& hitu
chung, st dung chung ctia Nha Chung cu dé dam bao cho cde hé théng thiét bi nay
hoat déng binh thuong.;

(ii) Cung cﬁp cac dich vu bao vé, vé sinh moi trudng, thu gom rac thai, chim séc vudn
hoa, cdy canh, diét con tring, va cac dich vu khéc bao dam cho Nha Chung cu hoat
dong binh thutng;

(iii) Céc cong viéc khac co lién quan do hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

Sau khi Ban Quén tri Nha Chung cu dugce thanh 14p thi danh mue cdce cong vige, dich vu,
mure kinh phf va viée dong Kinh phi quan ly van hanh Nha Chung cu s&€ do Ho1 nghi Nha
Chung cu quyét dinh va do Ban Qudn tri Nha Chung cu thoa thuén véi Pon vi quan ly
van hanh Nha Chung cur.

Trudmg hop Uy Ban Nhan Dén tinh, thanh phd truc thude Trung Uong noi ¢6 Nha Chung
cur ¢6 quy dinh vé gia quan Iy vin hanh Nha Chung cu thi méc kinh phi ndy duge dong
theo quy dinh ctia Nha Nudc, trir trudmg hep Hai Bén cé thoa thudn khac.

Vi tri d6 xe dap, xe gﬁn may, xe O to va/hodc xe cd dong co khac cua chi s¢ hitu cac Can
hé trong Nha Chung Cu s& theo céc quyét dinh ctia Bén ban s& duge dua ra vao timg thai
diém phi hop véi thiét ké dd duge phé duyét, quy dinh ctia Phép luét vé& Nha & va céc van
ban Phép luat hudng dan thi hanh.

Kinh phi quan ly van hanh sé dugce tinh trén dién tich sir dyng cén hf thye té ghi trong
bién ban ban giao cén hd.

Mite phi quan ly khéng bao gdm phi va cac khoan phét sinh do Bén mua st dung céc
dich vu ngoai danh muc cdc cong viéc va dich vy quan ly van hanh nha chung cur quy
dinh tai diém a khoan 5 Diéu nay.

Piéu 12. Trich nhiém ciia Hai Bén va viée xir If vi pham Hop ddng

L

b)

Hai Bén thdng nhét hinh thire, cach thie xir Iy vi pham khi Bén mua cham tré thanh toan
tién mua Ciin hd va/hoidc cde khoan tién khéc theo quy dinh tai Hop dong, chdm tré nhén
ban giao cén ho:

Néu qua 10 (mudi) ngay, ké tir ngy dén han phai thanh todn tién mua ciin h theo thoa
thuén tai khoan 3 Piéu 3 cia Hop ddng nay ma Bén mua khéng thyre hién thanh toan thi
s& bi tinh I&i sufit phat qua han trén tong s tién chdm thanh todn la 0,03%/ngdy (khong
phdy khong ba phan trim mét ngay) tinh trén tong s6 tién cham thanh todn, va dugc tinh
bat dau tir ngdy phai thanh todn dén ngay thye tra.

Trong qua trinh thyc hién hop dong ndy, néu tong thoi gian Bén mua tré han thanh toan
ciia (At ca cac dot phai thanh toan theo théa thudn tai khoan 3 Didu 3 ctia hop ddng nay
vugt qua 90 (chin muoi) ngay thi Bén bén c6 quyén don phuong cham dit hgp dong theo
théa thudn tai Diéu 15 ctia Hop dbng nay bﬁng cach giri thong béo chdm dat Hop dong
cho Bén mua. Ngiy chim dirt Hop dong la ngay duge ghi trong théng béo cham dat Hop
ddng ciia Bén ban va khi d6 Bén ban dugc thuc hién céc quyén sau:

2
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d)

a)

(i) Chao ban Can ho cho mdt Bén mua mdi ma khong can c6 sy dong ¥ ctia Bén mua
nhung phai théng bio bang van ban cho Bén mua biét trude it nhdt 30 (ba muoi)
ngay;

(ii) Ap dung mirc phat vi pham hgp dbng voi s6 tién twong tng 20% (Hai muoi phén
(rim) tdng gid i hop ddng (chua tinh thué); ddng thoi Bén mua s& phai bbi thudng
cho Bén ban cdc thiét hai thye té phat sinh do viée chm dit Hop dong ma Bén ban
di thye chi. Trudng hop Céc bén khong thong nhat dugce thi mirc bdi thudng thiét hai
s& dwoc 4n dinh bang 10% (muoi phén trim) Gid ban cin hd.

(iii) Bén ban s€ hoan tra lai toan bg sd tién ma Bén mua da thanh todn (khéng tinh 13
sufit) trong vong toi da 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay Bén ban gui thong béo chédm
dut Hop dong cho bén mua hoic 15 (muoi lim) ngay k& tir ngay Bén ban ky két Hop
ddng mua ban Cén ho vdi mét Bén Mua mai, tiy thoi diém nao dén trude, sau khi da
khau trir tién phat chim thanh todn nhu quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 12 nay tinh
dén ngay chim dat Hop ddng va cée khoan tién phat vi pham, va tién bdi thuong cho
cdc thiét hai thuc & phét sinh ma Bén béan phai ganh chiu theo quy dinh tai diém b
Khoan 1 Biéu 12 nay.

Déi véi truomg hop Bén Mua chdm thanh toan Kinh Phi Béo Tri Phén S& hitu chung Nha
Chung Cu quy dinh tai Khodn 3 - Piéu 3 ciia Hop dbng nay thi sb ngay cham ndp duge
cong ddn vao tong thoi gian Bén mua tr& han thanh todn cta tit ca cc dot phai thanh
todn theo thoa thudn tai khoan 3 Diéu 3 ciia hop ddng nay va dp dung don phuong chdm
dirt hop ddng theo quy dinh tai Diém b khoan 1 diéu 12 Hop ddng nay.

Truéng hop dén han ban giao Cin hd theo thong bio clia Bén ban va Can ho da do diu
kién ban giao theo thoa thudn trong Hgp ddng nay ma Bén mua khong nhén ban giao nhu
quy dinh tai khoan 7 Didu 8 Hop ding nay thi Bén ban co quyén don phuong chim dit
Hop doéng theo diém b khoan 1 Diéu 12 cna Hop ddng nay.

Tai thoi diém ndp hd so ding ky mua, Bén mua cam két thuge doi tugng va dip img da
diéu kién mua nha & xa hoi theo quy dinh cta Ludt Nha o, Bét ky thoi diém nao, khi c6
théng bao cua S& Xéy Dung (hodc co quan Nha nude co thdm quyén khéc) vé viéc Bén
mua khéng du diéu kién dé duoe mua nha & xa hoi theo quy dinh ctia Phap ludt, Bén bén
¢6 quyén don phuong chém dirt Hop dong. Trong trwong hop nay, Bén ban s& théng bio
cho Bén mua d& tién hanh cdc tha tuc thanh 1y va chdm dat Hop dong, déng thoi Bén
mua bj ap dung céc ché tai xur 1y vi pham quy dinh tai tiét (i), (ii), (iii) diém b Khoan |
Piéu 12 ctia Hop dong nay.

Hai Bén théng nhét hinh thirc, cach thie xir Iy vi pham khi Bén ban chdm tré ban giao
Can ho cho Bén mua:

Néu Bén mua da thanh toén tién mua Can 1o theo tién do théa thuén trong Hop dbng nay
nhung qué thoi han 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay Bén ban phai ban giao Can hd theo
thoa thuan tai Piéu 8 ciia Hop ddng nay ma Bén ban van chua ban giao Cin h cho Bén
mua thi Bén ban phai thanh toan cho Bén mua khoan tién phat vi pham véi lai sudt la
0,03%/ ngay (khong phiy khong ba phan trim médt ngay) va duge tinh tir ngay phai ban
giao theo thoa thuén quy dinh tai Diéu 8 Hop ddng nay dén ngay Bén ban ban giao ciin hd
thue té cho bén mua;



b)

Néu Bén bian chdm ban giao Cén hd qua 180 (mdt trdim tém muoi) ngay, ké tr ngay phai
ban giao Can h¢ theo thoa thuén tai Diéu 8 cua Hop ddng nay thi Bén mua co quyén tiép
tuc thue hién Hop ddng nay voi thoa thuéin bd sung vé thoi diém ban giao Cin hd méi
hoéic don phuong chim dut Hop dong theo quy dinh tai Diéu 15 ctia Hop déng nay.

Trong trudng hop cham dit Hop Pong, Bén ban phai hoan trd lai toan bd s6 tién ma Bén
mua di thanh todn (khéng tinh ldi sudt) va bdi thudng cho Bén mua khoan tién phat vi
pham hop ddng twong dwong v&i 20% (hai muai phin trim) tong gia trj hop dong nay
(chua tinh thué) cing v6i tién bdi thudng cho bén Mua cho céc thiét hai thye té phat sinh
do viéc chdm dit Hop dbng va cac khoan tién phat do Bén Bén chdm ban giao theo quy
dinh tai diém a Khoan 2 Diéu nay tinh dn ngay chim dit hop déng. Dé lam 18, khoan bi
thudmg cdc thiét hai thue t& phat sinh do viée chdm dit Hop dong nay s& duoc hai bén tién
hanh thoa thuén. Trudng hgp Céac bén khong théng nhét dugc thi mirc bbi thudmng thiét hai
s& duoc dn dinh bing 10% (muoi phén trim) Gid ban cin ho.

Ké tir Ngay Cham Dirt Hop Dong, Bén Ban c6 quyf‘m tw do chao ban, ky hop ddng mua
bén nha & véi ngudi mua méi. Bén bén s& hoan ra lai toan b s6 tién ma Bén mua da
thanh toan (khéng tinh 13i sufit) trong vong t6i da 60 (sdu muoi) ngay ké tir ngdy Bén Mua
giri thong bao chdm dirt Hop ddng cho Bén ban hodc 15 (mudi ldm) ngay ké tir ngay Bén
bén ky két Hop ddng mua ban Cén ho voi mot Bén Mua mdi, tiy thoi diém nao dén trudc,
va cOng thém tién 18 chdm ban giao nhur quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 12 nay tinh
dén ngay chdm dut Hop ddng va cic khoan tién phat vi pham, va tién boi thwong cho cac
thiét hai thuc & phat sinh ma Bén ban phai ganh chju theo quy dinh tai diém b Khoan 2
Diéu 12 nay.

Piéu 13. Cam két ciia Cic Bén

1.
a)

b)

Bén b4n cam két:

Cin hd néu tai Diéu 2 cia Hop dong ndy khéng thude dién di ban cho ngudi khac, khdng
thudc dién bi cdm ban theo quy dinh ctia phép ludt;

Ciin hd néu tai Diéu 2 cia Hop ddng nay duoe xdy dung theo ding quy hoach, ding thiét

ké va cac ban v& duge duyét da cung cip cho Bén mua, bio dam chét lwong va ding cdc

vt liéu xay dung theo thoa thudn trong Hop dong nay.

Bén mua cam két:

D tim hiéu, xem xét ki thong tin lién quan t&i Can hd va Dy an.

Thude doi tugng va ddp ung da diéu kién mua nha & xa hoi theo quy dinh ciia Ludt Nha

0.

DA duoc Bén bén cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin cin thiét lién quan

dén Can hé, Bén mua da doc cin than va hiéu cac quy dinh ctia Hop dong nay ciing nhu

cac phu lue dinh kém. Bén mua da tim hiéu moi van dé ma Bén mua cho 14 cén thiét dé
A ¥ ” r h L) " A ¥ o1 \ ~ ' .

kiém tra mirc dd chinh xéc cua céc giay to, tai ligu va thong tin do.

S6 tién mua Cin ho theo Hop ddng néy 12 hop phép, khéng co tranh chdp véi bén thit ba.

Bén ban s& khéng phai chiu trach nhiém dbi voi viée tranh chdp khoan tién ma Bén mua

dé thanh todn cho Bén béan theo Hop dong nay. Trong truéng hop ¢é tranh chéip vé khoan

tién mua Cin ho nay thi Hop dong nay vin c6 hiéu lue déi véi Hai Bén.
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6.

Cung clp cac gidy to can thiét khi Bén ban yéu céu theo quy dinh cta phap lut va Hop
déng nay dé lam thu tyc clp Gidy chimg nhin cho Bén mua. Nop day dn phi, 1& phi va
cung cép bang chimg thé hién viée di ndp diy da phi, 1& phi khi Bén ban yéu clu theo
quy dinh cta phap luét dé lam thu tuc cdp Gidy chiing nhin cho Bén mua.

Viéc ky két Hop dong nay gitta Cac Bén la hoan toan tu nguyén, khong bi ép buge, lira
déi.

Trong trudong hop mdt hodc nhidu Pidu, Khoan, Piém trong Hop dong nay bi co quan
Nha Nuée cb thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khdng c6 gia tri phap ly hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cta phap ludt thi cac Didu, Khoan, Biém khac cta Hop
dong nay van co hiéu lyc thi hanh déi voi Hai Bén. Hai Bén sé thdng nhit sira doi cac
Pidu, Khoan, Piém bi tuyén vo hiéu hodc khong cé gid tri phap ly hogic khong thé thi
hanh theo quy dinh ciia phap ludt va pht hop voi y chi ctia Hai Bén nhung luén dam bao
viée ky két didu, khoan moi thay thé céc phin bi tuyén vo hiéu la dé phu hop voi quy
dinh cta phap ludt va dam bao ring Hop dong nay khong bi huy ngang, khéng anh hudng
dén quyén loi, trach nhiém, nghia vu cia Hai Bén ma khéng Bén nao phai bbi thudng
thiét hai cho Bén con lai.

1 A A oLe P - r a o A - v ow A Lot e
Cam két vé tinh chinh xdc, hop phap. hop 1& ctia Ho so ddng ky mua nha ¢ x@ hdi cling
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nhu cac théng tin, gidy t&, ho so ma Bén mua da cung cap cho Bén ban la chinh xéc,
khéng gia mao va chiu moi trach nhi¢m vé tinh chinh xédc cia hé so do Bén mua cung cép
cho Bén ban trong qua trinh xét duyét hé so mua nha & xa hgi; Co diy di nang lyc theo
quy dinh phéap luat va thudc doi tugng duge phép sé hitu Cén ho, doi tugng duge phép
cép Gidy chimg nhan déi voi Can ho; Néu sai Bén mua chju hoan toan moi trach nhiém
truge Phap luét.

Hai Bén cam két thue hién ding cac thoa thudn da quy dinh trong Hop ddng nay.

Pitu 14. Su kién bt khi khéng

L,

a)
b)

Cac Bén nhét tri théa thudn mét trong céce trudmg hep sau day duge coi la sy kién bt kha

khang:

Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d&i chinh séch phép luft ctia Nha Nudce;

Do phai thue hién quyét dinh ctia co quan Nha Nudc ¢d thAm quyén hoic cac truong hop

khac do phap ludt quy dinh;

Do tai nan, dm dau thude dién phai di cAp ciru tai co s y té duge cap phép hoat dong hop

phap;

Do bao loan, bénh dich, héa hoan, tinh trang khan cip qube gia; phai thye hign quy téc,

quy dinh, 1énh hay chi thi cta co quan chinh quyén hay co quan chire niing hoiic 1¢nh cua

bét ki toa an co thim quyén ndo khong do 16i cta Cac Bén;

Céac trudng hop khac pha hgp quy dinh phap luét.

Moi truomg hop kho khin vé tai chinh don thudn s& khong dugc coi 1a truomg hop bit kha

khang.

Khi xuét hién mét trong cac trudng hep bét kha khéang theo thoa thuén tai Khoan 1 Didu

14 thi bén bi tac dong boi truomg hop bit kha khéang phai thong bao bang van ban hodc

théng béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 07 (bay) ngay ké tir ngay xay ra
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triromg hop bit kha khang (néu cé gidy to chimg minh vé 1y do bt kha khang thi bén bj
tédc dong phai xudt trinh gidy o ndy). Viée bén bi tic dong bdi truomg hop bt kha khéng
khong thue hién duge nghia vu ctia minh s& khong bi coi la vi pham nghia vu theo Hop
dbng va ciing khong phii 1a co s dé bén con lai ¢6 quyén chém dirt Hop déng.

Viéc thue hién nghia vu theo Hop dbng cua Cac Bén sé duge tam dimg trong thoi gian
xdy ra su kién bét kha khéng. Céac Bén s& tiép tuc thyc hién cac nghia vu cua minh sau
khi su kién bét kha khang chdm dit, trir trrdmg hop quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 15
cua Hep déng.

Piéu 15. Chiam dirt Hop dong

L.
a)

b)

Hop dong nay dugce chdm dit khi xay ra mot trong cée trudmg hop sau day:

Hai Bén dong y chiam dit Hop ddng bing van ban. Trong trudmg hgp ndy, Hai Bén lap
vin ban théa thudn cy thé cde didu kién va thoi han chim dit Hop dong;

Bén mua chim thanh toan tién mua Ciin hd theo thoa thuén tai khoan 1 Diéu 12 ctia Hop
dong nay;

Bén mua vi pham nghia vu nhén ban giao Can hd theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 8cua
Hop dong nay ma khong dugce sy chap thuén bang vin ban ctiia Bén ban;

Bén ban chdm ban giao Can hd theo thoa thuén tai khodn 2 Pibu 12 ctiia Hop ddng nay;

Trong truomg hop dién tich sir dung cin ho thye té chénh léch cao hon/thdp hon vuot qua
5% (nam phén trim) so v6i dién tich siv dung céin hd du kién ghi trong Hop déng nay ma
bén mua lwa chon chédm dirt hop déng thi viée xir Iy hiu qui do chédm dit hop ddng ap
dung theo diém b khoan 2 didu 12 ctia Hop dong nay.

Trong trwong hop Bén bj tde dong bai su kién bit kha khang khéng thé khic phuc duoc
dé tiép tuc thuc hién nghia vy clia minh trong thdi han 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay
xay ra sw kién bat kha khéng va Hai Bén ciing khong c6 thoa thudn khac thi mot trong
Hai Bén ¢6 quyén don phuong chim dit Hop dong va viée cham dit Hop dong khong
duoe coi 1a vi pham Hop ddng.

Bén mua khong di diéu kién dé duge mua nha & x& hdi theo phap lut hién hanh va cé
vin ban théng bao cua co quan Nha nude co thim quyén theo thoa thuén tai khoan 4
Diéu 17 Hop dong nay.

Viéc xir Iy hiu qua do chdm dut Hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 duge thye
hién nhu sau:

2.1. Trudng hop Bén bén thyc hién quyén don phwong chim dat Hop dong (Ap dung dbi vai
nhiing truong hop quy dinh tai diém b, c, g khoan | Diéu 15 cta Hop dong nay)

a)

b)

Truong hop Bén ban thye hién quyén don phuong chim dit Hop dong theo quy dinh néu
trén, Bén ban dwoc quyén ti do chio ban Cin hd ma khong cdn c6 su dbng v cta Bén
mua nhung phai théng bio bing van ban cho Bén mua biét trude it nhét 30 ngay;

Trong truong hop Bén ban thuc hién quyén don phuong chém diit Hop dong, Bén ban
phai gt thong béo theo hinh thic giri thdng bdo phit hgp véi quy dinh tai Didu 16 ctia
Hop démg. Trong thdi han 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay Bén ban gii théng bao cham
dit Hop ddng cho Bén mua hogdc 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay Bén bén ky két Hop
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ddng mua ban Can hd véi mot Bén Mua mai, tuy thoi diém nio dén trude, Bén ban s€
hoan tra lai toan bd s6 tién ma Bén mua dé thanh toan sau khi khAu trir cac khoan tién sau:

(i) Khoan tién phat vi pham Hop dong nay 1a 20% (hai muoi phén tram) tong gi tri
Hop ddng nay (chua bao gdbm thué GTGT)

(ii) céc khoan tién 13 chim tra ma Bén Mua chua thanh toén cho Bén Ban theo quy dinh
tai diém a, khoan 1 Diéu 12 Hop ddng nay tinh tir ngay dén han phai thanh toan dén
ngay chim ditt Hop dong.

(iii) Bén mua s& phai bdi thudng cho Bén ban céc thiét hai thuc t& phat sinh do viéc
chim dit Hop ddng ma Bén ban di thyuc chi, Truong hop Cac Bén khong théng nhét
duoc thi mirc bdi thuong thigt hai s& duge 4n dinh bing 10% (muoi phin trim) Gia
Ban Can ho.

2.2, Trudng hgp Bén mua thye hién quyén don phuong chim dat Hop dong (Ap dung dbi voi

23

nhirng truong hgp quy dinh tal diém d, e khoan 1 Didu 15 ciia Hop dbng nay)

Trong trudng hop Bén mua thue hién quyén don phuong chdm dit Hop dong theo quy
dinh néu trén, Bén mua gui théng béo theo hinh thire théng bdo phu hop véi quy dinh
tai Didu 16 ctia Hop déng; Trong thoi han 60 (sau muoi) ngay ké tir ngdy Bén mua g
théng béo cham dit Hop ddng cho Bén ban hodc 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay Bén
ban ky két Hop dong mua ban Can hd véi mot Bén mua mai, tiy thoi diém nao dén
trude, Bén ban co nghia vu hoan tra toan bd cac khodn tién ma Bén mua da thanh toan
tinh dén thoi diém chidm dat Hop dong (khong tinh i) va bdi thuong cho Bén mua
cdc khoan tidn sau day: (i) Khoan tién phat vi pham Hop dong nay 14 20% (hai muoi
phén tram) tong gia trj Hop ddng nay (chua bao gbm thué GTGT), (ii) cdc khoan tién
ldi do cham ban giao theo quy dinh tai diém a, khoan 2 Piéu 12 Hop ddng nay tinh tir
ngay phai ban giao theo théa thuén cho dén ngay chdm dat Hop ddng, (iii) cing véi
khoan tién bdi thudng cho bén Mua cho céc thiét hai thye té phat sinh do vigc chdm
dat Hop dong: Trutmg hop Céc Bén khong théng nhét duge thi mic bdi thueng thigt
hai s& duge 4n dinh bang 10% (mudi phén trim) Gia Ban Can hg.-.

Sau khi Hop déng cham dut, mdi Bén van phai giai quyét nhiing nghia vy con ton
dong dbi vai bén kia theo quy dinh tai Hop dong nay va cic quy dinh phép ludt c6 lién
quan. Riéng dbi vai trudng hop chidm dit Hop ddng trude thoi han quy dinh tai Diém f
Khoan 1 Piéu nay (thude truong hop sy kién bit kha khang khong thé khac phyc
duoc), khong bén nao bi xem la vi pham Hop dong va Cac Bén sé: (i) khong phai dén
bu thiét hai cho nhau; (ii) phai ¢6 trdch nhi¢m tit toan, xdc dinh mirc dd hoan thanh cta
Hop déng dé giai quyét van dé tdn dong lam cén ctr va tién hanh thanh ly Hop dong
nay. Trong trudng hop phap ludt ¢6 quy dinh khéc thi thye hién theo quy dinh phap
luit.

3. Truong hop Hop ddng cham dit khi Bén mua d& nhén ban giao Cin hd thi duge xir ly

a)

nhu sau:
Bén Béan co trach nhiém hoan tra va thanh toan céc khoan tien cho Bén Mua theo quy dinh
tai hop ddng nay va quy dinh ctia phap ludt (sau khi da khau trir cic nghia vu tai chinh cia
Bén Mua theo quy dinh cta Hop dong nay) trong thai han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay
Bén Mua/ Bén Bén gi thong bao cham dirt Hop dong cho Bén con lai.
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b) Bén mua khdi phuc Can hd theo ding tinh trang di nhin vao Ngay Ban Giao Cin hd dé
ban giao lai Can hd cho Bén ban vai cac dd dac cb dinh, vat dung lﬁp dit va trang thiét bi
da duge ban giao theo Phu luc 01 [Vi tri cdn hd va Danh muc vét liu trang thiét bj giin
lién véi Cin ho| nhu tinh trang ban dédu (trir cac hao mon ty nhién), cling véi toan b e
khéa, chia khoa va chét ctra Ciin ho duoe Bén bén cung cip hofic m& toan bd cac khoa,
chia khoa va chét cia Cin hé do Bén mua ty trang bi, trong vong 15 (mudi 1dm) ngay ké
tir ngay chdm dirt Hop dong.

¢)_Trong truomg hop Bén mua thay dbi hay 1ip dit bit ky @6 dac hoiic chi tiét bd sung ndo
vao Cin ho, dit ¢6 hay khéng 6 su chip thuén bing van ban cia Bén bén, ma khong di
déi khoi Can ho khi hét thoi han 15 (muoi 1am) ngay k& tir ngdy chim dut Hop déng, Bén
bén c6 thé giir lai bit ky hodc toan bd cac dd dac ¢b dinh, chi tiét thay ddi va bd sung nay
ma khong phai tra bit ky khoén bdi hoan nao cho Bén mua hogic yéu céu Bén mua thanh
toan cho Bén ban chi phi thye t& tir viée khiic phuc bit ky thiét hai thye té nao dbi voi
Cin hd va/hodie déi véi Nha Chung cwr va cée db dac va trang thiét bj cia Bén bin phat
sinh do viéc thay déi hay lip dat bit ky dd dac hoic chi tiét bé sung khéng phi hop véi
quy dinh tai Hop ddng ctia Bén Mua. Bén canh do, bit ky tai san nao con sét lai trong Can
ho sau khi hét thoi han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngdy cham dat Hop dong néu trén sé
duge xem nhu bj Bén mua tir bd va Bén ban c6 thé s& hiru nhitng tai san do hodc xur ly
ching bing céch thirc phtt hop theo quy dinh ctia phép ludt va thu hudng gid tri tr viée xir
ly tai san do.

Diéu 16. Théng bio

I. Dia chi dé cac bén nhan thong béo: Dia chi nhan théng bao ctia mdi Bén nhur quy dinh tai
phin diu ciia Hop Ddng cua bén kia:

2. Hinh thie thong béo giita cac bén: giri bang thu dién tir (Bén Mua ¢ quyén tir chdi hinh
thitc nay), chuyén phéat nhanh, thu giao tin tay va c6 chit ky cua ngudi nhén trir trudng
hgp Hai Bén ¢6 thoa thudn khac.

3. Bén nhén théng bdo (néu Bén mua cé nhicu nguoi thi Bén mua thoa thuén ctr 01 ngudi

B ehi ahin théhe Bio: o snasanmnssams s
e B
Email: (néu Bén Mua dong ¥ cung ¢ip)......cooovvieerrrnnn,

4, BAt ky théng bdo, yéu ciu, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop ddng nay phai
duge ldp thanh vin ban, Hai Bén théng nhét ring, cdc théng bdo, yéu ciu, khiéu nai duge
coi 12 da nhan néu guri dén dung dia chi, dung tén ngudi nhén thong béo, ding hinh thirc
théng béo theo thoa thudn tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian
nhu sau:

a) Véao ngay gl trong troedong hop thu giao tdn tay va co chit ky ctia nguoi nhén thong
béo;

b) Vao ngay lam viée thir ba, ké tir ngay dong déu buu dién trong trudng hop giii thong
bao bang thu chuyén phat nhanh;

c) Vao thoi diém gui di thanh cong trong truomg hop g bang thu dién tir (4p dung khi
Bén Mua di cung cip dia chi email va ddng y nhén thong bdo qua hinh thirc nay tai phén
diu Hop dong), trir truomg hop bén gii nhén duge théng bio 16i khéng giri duge thu.,
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Céc Bén phai théng bao bang van ban cho nhau biét néu cd dé nghi thay ddi vé dja chi,
hinh thire va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay dbi vé (dia chi, hinh thite, tén
ngwoi nhdn thong bao do cde bén thoa thudn ......) ma Bén co thay dbi khong thong béo lai
cho Bén kia biét thi Bén gii théng béo khéng chiu trach nhiém vé viée Bén c¢o thay doi
khong nhin duge cac van ban thong bao.

Pi¢u 17. Cic théa thuin khac

L.

Truong hop co sai sot trong viée nhép thong tin, s0 liéu hodc sai sot do tinh toan trong
qué trinh 1am Hop ddng, ma Bén ban hodc Bén mua chimg minh dugc théng tin, s6 lidu
do 1a sai theo quy dinh cua phéap luét va/hoic céc diéu khoan diéu kién cia Hop dong, cic
phu luc vi/hodc cac vin ban, thoa thudn lién quan ma Cac Bén di ky két, théng nhét trén
thue té thi Bén kia phai chap nhén cic s6 liéu, thong tin diéu chinh.

Bén ban co thé tién hanh vide diéu chinh, thay déi nhé trong thiét ké, ndi thit cta Cin hd
véi didu kién 12 cac didu chinh, thay d6i dé khong lam anh hudng dén cong ndng st
dung, lkét chu cta cdc hang muc chinh va viée diéu chinh, thay di nay la nhiam muc dich
hoan thién Can ho theo hudng tot hon trén co s¢ dam bao cac quy dinh phap Iuét hién
hanh va phai c6 sy chép thudn bing viin ban ciia Bén mua.

Trong thoi han 50 (ndm muoi) ngay ké tir ngdy ban giao Cin hd cho Bén mua, Bén Bén
phai nop hd so d& nghi co quan nha nuéce co thim quyén cip Gidy ching nhian cho Bén
Mua (trtr trudng hop Bén mua ty nguyén thye hi¢n thi tuc nay). Trong truong hop nay,
Bén bén s& 6 viin ban thong bdo cho Bén mua vé viée ndp cac gidy t lién quan va cac
khoan phi theo quy dinh ctia phap luat va co quan Nha nude co thdm quyén dé Bén ban
lam tha tuc d& nghi cp Gidy ching nhin quyén s& hiru Can hd cho Bén mua. Thoi han
duge cap Gidy ching nhan sau khi Bén ban da nop day di 1¢ phi va hd so hop 1€ theo quy
dinh cua phdp ludt cho co quan nha nude co thdm quyén dugce cin cl theo quy dinh cta
phap luat va tuy thude sy xét duyét ciia co quan tham quyén.

Tai thoi diém ky két Hop dbng nay, Bén mua xac nhén véi Bén ban ring Bén mua du
didu kién duoc s& hitu Can hd theo quy dinh cua phap ludt Viét Nam. Bén mua déng ¥
riing Bén ban s& khong c6 bt cit nghia vu hodc trach nhiém nao néu Bén mua khong du
diéu kién dé so httu nha & theo quy dinh ctia phap ludt. Bét ky thoi diém nao ke tir ngay
ky két Hop dong nay, khi c6 théng bao bing vin ban cia S& Xay Dung (hodc co quan
Nha nude ¢6 thim quyén khac) vé viée Bén mua khong du diéu kién dé duoc mua nha &
x& hoi theo quy dinh ctia Phép ludt hién hanh, Bén ban s& thong bao cho Bén mua dé tién
hanh céc thu tuc thanh ly va chim dirt Hop déng, ddng thoi Bén mua bi 4p dung cac ché
tai quy dinh tai tiét (i), (i), (iii) diém b Khoan 1 Diu 12 ctia Hop ddng. Bén ban c6 toan
quyén ky Hop dong mua ban can hd voi bén thir ba khéc du didu kién mua nha & xa hoi
sau khi Hai Bén chém dit Hop dong.

Bén ban c¢é nghia vu lam thu tuc dé co quan Nha Nude co tham quyéﬂ cﬁp Gidy chimg
nhin cho Bén mua trir truong hgp Bén mua ty 11E,uycn lam thu tyc xin cAp Gidy Lhu‘ng
Nhén. Khi nhin duge théng bao ctia Bén ban vé viée thyue hién cdc tha tue phap 1y cén
thiét dé xin cdp Gidy Chung Nhén cho Ciin ho phit hgp véi quy dinh cia phap lufit va quy
dmh tai hgp ddng nay, Bén mua phai c6 mit tai dia diém va thoi gian ma Bén ban yéu
cdu dc Bén ban huéng din Bén mua hoan thién céc hé so phap ly lién quan dé ngp ho so
Xin cap Gidy Ching Nhan cho Bén mua theo quy dinh cta phép ludt va phai thyc hién
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diing, diy du cic hudng din ciia Bén ban theo quy dinh ciia phap ludt bao gom ca viée
chuan bi va cung cap céc giay to, tai liéu lién quan,

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhin dugc théng bdo ctia Bén ban phi hop
v&i quy dinh cia phap ludt, néu Bén mua khéng nép day do cdc gidy to theo thong bao
ma khéng ¢6 1y do chinh déng, thi dugce coi la Bén mua ty nguyén ty di lam thu tye cAp
Gidy Chiing Nhén theo thoa thufin tai diém i khoan 2 Piéu 5 ctia Hop dong nay. Trong
trudmg hop nay, Bén ban duge xem la di hoan thianh nghia vu hd trg va khong chiu trach
nhiém vé viéc cham tré Célp Gidy Chimg Nhén cho Bén mua.

Sau khi ¢6 thdng béo ctia co quan Nha Nude ¢6 tham quyén, Bén mua chiu trich nhiém
ndp 1¢ phi trude ba, 1& phi cép Giéy Chirng Nhén va thue hién cae nghia vu tai chinh khac
(néu c6) dé duge clp Gifly Chimg Nhin,

Sau khi Bén ban d nop day du hd so hop 18 theo quy dinh ctia phap ludt, Bén ban khong
cam két va khong chiu trach nhidm frong trwdng hop viée cép Gidy Chimg Nhén bj
cham tré do co quan Nha Nude ¢6 thdm quyén, do 181 ciia Bén mua hoiic bét ky Bén thir
ba ndo ma khong do 16i ctia Bén bén.

Sau khi Bén ban nhin duoc Gidy Chirng Nhan mang tén Bén mua tr co quan Nha Nudce
c6 thdm quyén, Bén bdn s& giri cho Bén mua thong bao vé viée ban giao Gidy Chimng
Nhén, dé lam co s& cho viée Bén Mua thye hién thanh todn dot cuéi theo Khodan 3, Diéu
3 ctia Hop dong,

Ngay sau khi Bé&n mua hoan thanh cic nghia vy thanh todn va céc nghia vu tai chinh
khéc con tdn dong theo Hop ddng nay, Bén ban s& tién hanh ban giao Gidy Chimg Nhén
cho Bén mua hoiic bén do Bén mua uy quyén hop phép.

Néu Bén mua khéng hoan thanh hodc chim tr& trong viée phdi hop véi Bén ban dé hoan
tht cac thi tuc xin cdp Gidy chirng nhén theo quy dinh cta phép luat va quy dinh tai hop
ddng nay, Bén mua s& phai chju mgi rii ro, chi phi va trach nhiém phat sinh (néu o) do
16i clia Bén mua.

K& tir ngay Cac Bén ky két Bién Ban Ban Giao Gidy Chimg Nhin hoc két thiic thei han
néu tai Khodn 6 Didu nay (ma Bén Mua khong dén nhan ban giao Gidy Chimg Nhén
theo théng bdo) va Bén Mua di hoan thanh toan bd nghia vy thanh todn Gia ban Can ho,
Bén Bén s& khong chiu trach nhiém vé cde khiéu nai, khiéu kién, tranh chéip nao phat
sinh tir viéc Bén Mua cham tré nhén ban giao Giﬁy Chimg Nhén.

Trudmg hop Bén mua c6 tir 02 (hai) nguoi trér 1én, moi dén chiéu dén Bén mua trong Hop
ddng nay cé nghia la dan chiéu dén timg ngudi cta Bén mua. Toan bd nghia vy, trach
nhiém ctia Bén mua trong Hop ddng nay 1a nghia vu, trdch nhiém lién déi theo quy dinh
phéap luat. Do d6, Bén ban khéng budc phai xac dinh nghia vu ¢4 nhén cta timg nguoi
thuoc Bén mua nhung Bén bén c6 quyén yéu cdu bit ky ngudi nao trong Bén mua thuc
hién toan bd nghia vy, trach nhiém ctia Bén mua theo Hop dong. Pé thuén tién, nhitng
ngudi thude Bén mua tai ddy dong ¥ tiy quyén cho nguoi duoc néu tén dAu tién thude
Bén mua 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (“Ngudi Proe Uy Quyén™) dé tiép nhin cic
thong béo tir Bén ban cling nhu thuc hién cac nghia vy, giao dich vai Bén ban lién quan
dén Hop ddng nay. Moi hanh dong cia Ngudi Puge Uy Quyén s& rang budc tAt ¢ nhing
ngudi thuée Bén mua ma khong cin co sw chép thufin riéng 1& ctia nhitng ngudi dé. Tuy
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nhién, khéng anh hudng dén viée tiy quyén trén ddy, moi van ban can phai c6 chit ky cua
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Bén mua thi viin ban dé déu phai duge tat ca nhiing nguoi thude Bén mua ky day du.

Trudng hop thoi diém dén han thuc hién cic cam két, nghia vu theo quy dinh tai Hop
ddng roi vao ngay Cha Nhét, ngay nghi 1€ theo quy dinh cta phap lut thi ngay thuc hién
cac cam két, nghia vu la ngay lam viéc tiép theo theo quy dinh ctia phap luat.

Hop dbng nay va tit ca cic phy lyc dinh kém theo cu thanh toan bé thoa thudn gilta Hai
Bén va thay thé moi théa thudn hodc ghi nhd truge dédy, di bang 1oi noi hay bang van
ban, gitia Hai Bén lién quan dén ndi dung ctia Hop dong.

Tét ca cac quyen, loi ich, nhiém vu, trdch nhiém va nghia vu cua Hai Bén trong Hop dong
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s& la quyen, loi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vu rang buge doi vai Bén ké nhiém
va Bén Nhan Chuyén nhuong duge phép tuong ting cta ho. Trong truong hop Bén mua
chét hodc bi tuyén b6 1a da chét, (nhitng) ngudi thira ké cua Bén mua duge ke thira bat ky
va toan b quyen va nghia vu ctia Bén mua theo Hop dong.

Piéu 18. Giai quyét tranh chip

Truomg hop cd tranh chép vé Hop ddng nay thi Cac Bén cing giai quyét thong qua
thuong luong. Trong vong 60 (sau muoi) ngay, ké tir ngay mdt trong Hai Bén thdng bio
béng vin ban cho Bén kia vé tranh chp phat sinh ma tranh chép do khong duge thuong
lwong gidi quyét thi mot trong Hai Bén ¢ quyén yéu cdu Tod an c6 thim quyf‘m giai
quyét theo quy dinh cta phép ludt Viét Nam.

Pidu 19. Hiéu luc ciia Hop dong

L,
2,

Hop dong ¢ hiéu lyc ké tir ngay ky nhu duoc néu tai phin diu ciia Hop dong.
Hop ddng c6 19 Diéu, véi .... trang duge 1dp thanh 03 (ba) ban ¢6 gid tri phap 1y nhu
nhau, Bén mua gitt 01 (mot) ban gde, Bén ban gitt 02 (hai) ban gbe dé luu trit, lam thi
tue ndp thué, 1& phi va thii tye cdp Gidy Chimg Nhén cho Bén mua.
Keém theo Hop dbng 1a 01 (mot) ban vé thiét ké mat bang Can hd, 01 (mot) ban vé thiét
ké mat héng tang ¢6 Can ho, 01 (mdt) ban v& thiét ké mat bing toa Nha chung cu cd Can
hé néu tai Didu 2 ctia Hop ddng da duge phé duyét, 01 (mdt) Ban Noi Quy Nha chung
cu, 01 (mdt) ban danh mue vat liéu xdy dung Cén ho va cac gidy (O khac theo quy dinh
tai Khoan 5 Didu 2, va cac gidy & khéc theo quy dinh tai hop ddng nay
Cac phuy lye dinh kem Hop ddng nay va cic stia ddi, bb sung theo thoa thu@in ctia Hai Bén
tai timg thoi diém 1a ndi dung khéng tach roi Hop ddng nay va co hiéu lyc thi hanh déi
vai Hai Bén.
Trong truomg hgp Hai Bén thoa thudn thay déi noi dung cua Hop dong nay thi phai 14p
bang vin ban ¢o chit ky cua ca Hai Bén.

BEN BAN BEN MUA

(ky va ghi rd ho (én, chitc vu va dong ddu (ky va ghi ro ho tén)
ctia doanh nghiép)
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PHU LUC 01
VI TRi CAN HQ VA
DANH MUC VAT LIEU TRANG THIET BI GAN LIEN VOI CAN HQ
(Dinh kém Hop dong mua ban nha & xd hdi s6: S6 .. ......./.GDP/HDMBNOXH)

So do vi tri Ciin H§: 01 (mdt) ban v& thiét ké mit bang Cén ho, 01 (mot) ban v& thiét
ké mat b’ing tng c6 Cian ho, 01 (mot) ban vé thiét ké mit bang toa Nha chung cu co
Cin ho néu tai Piéu 2 ctia Hop ddng da duoc co quan nha nwée cd tham quyén phé
duyét.

Danh mue vit li¢u va trang thiét bi siv dyng riéng etia Cin Ho: theo tai ligu dinh
kém Hop E)ong duge cung cép ndi dung cu thé do hai bén thoa thuén tai thoi diém ky
két hop dong, truomg hop thay dbi (bao gdm ca nguyén vit lidu twong dwong) thi can
¢6 sy thoa thudn bing vin ban véi bén mua.






b)

d)

PHU LUC 02

PHAN SO HU'U VA SU DUNG RIENG, PHAN SO HU'U VA SU DUNG CHUNG

(Dinh kém Hop déng mua bdn Cdn hé 56. ..../.GDP/HDMB NOXH)
Phén s hitu va sir dung riéng ciia Bén mua:

Bén mua duoc quyén s& hitu riéng di véi dién tich Can ho (bao gdm ca dién tich ban
cong, 16 gia gan lién véi can ho do) theo thoa thuan cia Hop déng ndy va céc trang thiét
bi k¥ thuét sir dung riéng gén lién véi Cin hd nay bao pdm cac hang muc nhu quy dinh
tai Phu Luc 01 dinh kém cta Hop ddng; ¢6 quyén s& hitu, sir dung déi véi phin dién
tich, thiét bi thude sé hitu chung trong Nha Chung cw quy dinh tai khoan 3 Didu 11 ctia
Hop dong nay.

Phan sé hivu va sir dung riéng ciia Bén bén:

Céc dién tich va trang thiét bi k§ thudt thude quyén s hiru riéng ctia Bén ban bao gdm:
(i) Cac can hd khong ban/chua ban, Phéan dién tich thuong mai, dich vy, nha tré (néu
o). Ddi voi phin dién tich thude s¢ hitu ridng nay, Bén Ban dugce quyén kinh doanh
theo quy dinh phép luét.

Phiin so hitu chung va siv dung chung:

Bén Bén, Bén Mua va céac cht s¢ hitu khic trong Nha Chung cu cé quyén sir dung
chung, s& hitu chung déi v&i Phin s& httu chung ciia Nha Chung cu, bao gdm:

Phén dién tich con lai ctia Nha Chung cu ngoai phén di¢n tich thue sd hitu riéng; nha
sinh hoat cong ddng ciia Nha Chung cu; hanh lang céc ting cé ciin hd; sanh dén khach
khu ciin ho; chd dé xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong
co ba banh cho céc chii 86 hitu, nguoi str dung Nha Chung cur.

Khong gian va hé théng két cdu chiu lye, trang thiét bi k¥ thuit ding chung trong Nha
Chung cur bao pbm khung, cbt, twdng chiu lye, tudmg bao ngéi nha, tuong phén chia cédc
Can ho, san, mai, san thuong, hanh lang, cdu thang bd, thang may, duong thodt hiém,
hop k¥ thudt va tudng bao hop k¢ thuat (néu c6), phong réc, 1ong xa réc , hé thong cip
dién, cdp nude, hé théng thong tin lién lac, phét thanh, truyén hinh, thoat nuée, bé phdt,
thu 16i/chdng sét, hé théng phong chay, chita chdy va céc phin khéc khéng thude Phén
s& hitu riéng cuia chu so hitu Nha Chung cu.

Hé théng ha tAng k§ thuat bén ngoai nhung dugc két ndi vai Nhi Chung cu trir hé thong
ha ting k¥ thuét sir dung vao muyc dich eong cdng hoge thude dién phai ban giao cho
Nha Nudée hoie giao cho Chii dau tw quan 1y theo ndi dung D 4n d& duge phé duyét.
Céc cong trinh cong cong trong khu vire Nha Chung cu nhung khéng thude dién déu tu
xfy dung dé kinh doanh hodc khéng thude trudmg hop phai ban giao cho Nha nude
theo ndi dung dv an da duge phé duyél bao gom: san chung, vuon hoa, cong vién va céc
cong trinh khac duge xde dinh trong ndi dung dy an da duge phé duyét..

BEN BAN BEN MUA
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1.2

1.3

1.4

1.6

1.7

PHU LUC 03
BAN NOI QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
(Dinh kém Hop dong mua ban Céin hg s6: .../.GDP/HPMB NOXH)

QUY PINH POI VOI CHU SO HU'U, NGUOI SU DUNG, NGUOI TAM TRU VA

KHACH RA VAO NHA CHUNG CU

Chu 56 hitu Nha Chung cu phai chap hanh nghigm chinh Quy ché quén 19, stir dung Nha
Chung cu do Bé Xay Duyng ban hanh kém theo Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31
thang 07 nam 2024 va/hodc cdc van ban sira dbi/bd sung/ thay thé (néu ¢6) va Ban nbi
quy nay.

Khéch ra vao Nha Chung cu phai ding ky, xudt trinh gidy t& ching minh nhan thin tai
quay 1€ tan (néu c6) hodic tai td bao vé& va tudn thi sy huéng din cua 1€ tin hoic bao vé
Nha Chung cu. Trong truong hop cdn thiét, 1& tAn hodc bao vé Nha Chung cu duoce giit
céc gifly & chimg minh nhén than cia khéch ra vao Nha Chung cw dé phuc vu cho vige
kiém soat an ninh, an toan ctia Nha chung cu. Péi véi khu vue danh cho vin phong,
dich vy, thuong mai (néu c6) thi khéng cin dang ky, xuét trinh gidy to chimg minh nhan
than nay.

Nguoi dén tam tri tai Ciin h phai dang ky danh sach ngudi tam tri véi qudy 12 tén hogic
bao v&; dang ky tam tri tai co quan cong an phudmg s tai theo quy dinh.

Nguoi st dung cin hd va nguoi tam tra phai chiu trdch nhiém trude phép ludt vé cée
hanh vi vi pham Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu theo Thong tu 05/2024/TT-
BXD (va céc sira doi, bd sung, thay thé) va Ban noi quy cla tda nha.

Thue hién nghiém tic quy dinh vé thu gom, xir 1y réc thai, duy tri vé sinh chung, khéng
gy 6 nhiém mdi trudmg

Thé hién sy ton trong, lich sur, doan két, giao tiép vin minh, khong ghy rdi, khong giy
mat trat tu

Phdi tudn th céc quy dinh vé an ninh, trat ty, khong ty y sira chita, cai tao phin sé hitu
chung, gilt gin an ninh, bdo vé tai san

PIEU 1. CAC HANH VI Bl NGHIEM CAM TRONG VIEC SU DUNG NHA
CHUNG CU

Cac hanh vi bi nghiém cdm trong quan 1y, st dung Nha Chung cu bat bude phai thye

hién dugc quy dinh tai Ludt Nha & hién hanh, bao gom:

1.1

1.2

1.3

Khéng déng kinh phi bao tri phén s& hitu chung ctia nha chung cu (sau ddy goi chung la
kinh phi bao tri); quan 1y, sir dung Kinh phi quén ly vén hanh, kinh phi bao tri khéng
diing quy dinh ctia phap ludt vé& nha o;

Co y gay thim dot; gay tiéng dn, do rung qua mire quy dinh; xa rde thai, nuée thai, khi
thai, chét doc hai khong ding quy dinh cta phap luat vé bao vé méi trudng hozic khéng
ding ndi quy quéan ly, sir dung nha chung cur; son, trang tri mit ngoai cén hd, nha chung
cu khong dung quy dinh vé thiét ké, kién trac, chin tha gia stc, gia cdm; giét mb gia sic
trong khu vue nha chung cu;

Tu y chuyén doi cong ndng, muc dich str dung phéan s& hitu chung, sir dung chung cua



1.4

15

1.6

nha chung cu; str dung cin hd chung cur vao muc dich khong phai dé &; thay déi, lam hu
hai két ciu chiu luc; chia, tach can hd khong duge co quan nha nwée c6 thim quyén cho
phép;

Tu y sir dung phén dién tich va trang thiét bi thudc quyén s& hitu chung, sir dung chung
vao st dung riéng; thay déi muc dich st dung phén dién tich lam dich vy trong nha
chung cur ¢6 muyc dich st dung hén hop ma khong duge co quan nha nude co thdm
quyén cho phép chuyén dbi myc dich sir dung;

Gay mat trit ty, an toan, chay, nd trong nha chung cu; kinh doanh vit liéu gy chay, nd
va nganh, nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san ctia ngudi sir dung nha chung cu
theo quy dinh cta phap luit vé phong chdy, chita chdy va quy dinh khac cta phéap ludt
co lién quan;

Kinh doanh vii trudng, karaoke, quan bar; kinh doanh stra chita xe ¢6 ddng co; hoat
dong kinh doanh dich vy gay 6 nhi€m khac theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé moi
truomg; kinh doanh dich vu nha hang ma khéng bao dam tudn thu yéu ciu vé phong
chdy, chita chay, c6 noi thodt hiém va chéip hanh cac didu kién kinh doanh khac theo
quy dinh cua phép ludt.

PIEU2. QUY PINH VE VIEC SU DUNG PHAN SO HUU CHUNG CUA NHA
CHUNG CU

Chu sé& hitu, nguoi sir dung va khéach ra, vao Nha chung cu phai tuan thi cac quy dinh sau

day:
2.1

22
23

2.4

2.5

Str dung thang may va cac thiét bi str dung chung theo ding myec dich, cong ning thiét
ké str dung. Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang méy hoiic cong trinh phyc vy chung
phai cé cha, me hodic nguoi trong coi di kém va giam sat.

Khong duge 1am hu hong hodc ¢ hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha chung cu.

Khéng duge chiém dung, st dung phin dién tich thudc s¢ hitu chung, sir dung chung
viio muc dich riéng; khéng duge dé céc vit dung thuge s& hitu riéng tai phfm s hitu
chung.

Tuan tha ddy du cac quy dinh vé viée dimg, dd xe tai noi duge dimg, dd xe theo quy

dinh.

Str dung nha sinh hoat cong ddng vao ding myc dich, cong ning theo quy dinh cta
phéap ludt vé nha &.

Phong sinh hoat cong ddng 1a noi dé Cu dan sinh hoat, td chire cdc cude hop, t6 chic
cdc su kién L&, Tét lién quan dén doi séng Cu dan trong Toa nha,

Khi t6 chirc cée cude hop, cde sy kigén chung..., Cu dén ding ky voi Ban Quan ly ba
(03) ngay trude khi tb chite, hodc wu tién theo thir ty dang ky sir dung;

Cur dén ¢6 ¥ thire trong viée gift gin vé sinh chung, khéng virt rac bira bai trong phong,
phai virt réc vao thung réc quy dinh,;

Nghiém chinh chap hanh cdc quy dinh va huéng dan ctia don vi Quan ly vin hanh
trong céac hoat dong nhim bao quan t&t co so vat chat;

Phai co y thite giir gin tai san chung, nghiém cém cdc hanh dong pha hoai tai san, do
dac duoce trang bi trong Phong sinh hoat cong dong;



h)

2.6

Néu phat hién cdc hanh vi gy tdn hai dén co so vét chit chung, Cu dén cé trach

nhiém phéi khic phuc cac thiét hai dong thoi chiu phat theo mitc do Hdi nghj nha

chung cu quy dinh.

Cu dén nghiém chinh chép hanh cdc Ni Quy, quy dinh vé sir dung phong sinh hoat

cong dong.

Cu dén sir dung phong sinh hoat céng dong thudng xuyén s& phai déng gbp chi phi vé

sinh, chi phi dién sir dung va bdi thuomg cac thiét hai trong qué trinh sir dung gy ra.
Tuan thu day du cae quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay ctia Nha chung cur.

DILU 3. QUY PINH VE VIEC SUA CHUA CAC HU HONG, THAY DOI HOAC

LAP

DAT THEM TRONG CAN HQ, PHAN DIEN TiCH KHAC THUQC SO HUU

RIENG

3.1

3.2,

- o

3.4,

3.5,

3.6.

Truang hop Céan ho hodc phan dién tich khac thude s& hitu riéng ¢6 hu héng thi cha sé
httu hodc ngudi stir dung duge quyén sira chita, thay thé nhung khéng duge lam hu hong
phén s& hitu chung va anh hudng dén cac chu sé hitu khéc.

Trudng hop thay thé, sira chita hoiic lﬁp dit thiét bi thém thi phai bao dam khong lam
thay dbi, bién dang hozic 1am hu héng két cAu ciia nha chung cur.

Trudng hop ¢d hu hong céac thiét bi thude phén s& hitu chung, str dung chung gén lién
v&i Cin hé, phin dién tich khéc thude s& hitu riéng thi thay thé, sira chita phai duoc thuc
hién theo quy dinh ctia Quy ché quan Iy, st dung Nha chung cu do B Xy dung ban
hanh kém theo Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 07 ndm 2024 hoiic céc van
ban stra d6i/bd sung/ thay thé (néu c6) nhung khong duoe lam anh huéng dén phin so
hifu riéng cta chu s& hitu khac. Chu sé hitu phai théng bdo cho Doanh nghiép quan ly
vin hanh Nha chung cur dé kip thei stra chiva, thay thé khi c6 hur hong va phai tao didu
kién thudn lgi cho don vi thi cong khi sira chira cdc hur hong nay.

Trudmg hop khu van phong, dich vu, thuong mai trong Nha chung cuo ma c6 hw hong
cac thiét bi thudc phan sir dung chung ctia Nha chung cu thi chii s hitu khu chire ning
nay phai thye hién sira chita, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan ly, sir dung Nha
chung cur do B& Xdy dung ban hanh kém theo Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31
thang 07 nim 2024 hoic céc vén ban stra dbi/bd sung/ thay thé (néu co).

Trudmg hop vén chuyén céc thiét bi, dé ding trong Nha chung cu hodic van chuyén vit
liéu khi sira chita cac hur hong thi phai théng bdo cho Doanh nghiép quéan ly vdn hanh
Nha chung cu va trude khi to chire H8i nghi nha chung cur lin déu va thanh ldp Ban
Quan trj Nha chung cu chi dwoc thye hién trong thei gian vén chuyén do Pon vi quéan ly
vén hanh Nha chung cu quy dinh (T 08 gitr 00 phat dén 17 gidr 00 phat céc ngay tir
Thi Hai dén Thir Bay; khong thuc hién vao ngay Chu Nhat va céc ngay nghi L&, Tét
theo quy dinh) dé tranh lam anh hurémg dén hoat dong cua Nha chung cur.

Trueng hop sirta dbi Can ho, chii sé hitu, ngudi sir dung, ngusi tam tri phai tudn thi
nguyén tic sau diy:
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Céc chu s& hitu, ngudd stv dung, ngudi tam tri vao bat ¢tr thoi diém nao, trong bat cir
hoan canh nao cam két thuc hién mdt trong nhiing ndi dung sau déy:

Céac chu s& hitu, ngudi sir dung, ngudi tam tri phai thong bdo cho Cha ddu tr hoiic
Doanh nghiép quan 1y van hanh trude 05 (nim) ngdy lam viée (d6i voi nhitng sira chiia



nho khoéng anh hudng dén két cAu va thiét ké cua Cin ho) va phai duge Chu dau tu hoic
Doanh nghiép quan ly van hanh phé duyét va chi co thé thye hién thay déi hodc sira
chita nay theo pham vi thiét ké, yéu chu k¥ thudt, chat lugng va nhitng yéu cau khac nhu
di duoc phé duyét boi Chit déu tu hogic Doanh nghiép quén 1y van hanh (ddi véi cac sira
chita 1ém anh hudng dén két cdu ctiia Cin hd).

Viée stra chita phai tuan theo cac quy trinh, quy dinh do Pon vi quéan ly vén hanh nha
chung cu ban hanh va ap dung dbi vai Nha chung cu.

pIiU4. CAC HAN CHE VE VIEC SU DUNG CAN HQ VA CAC CONG TRINH
TIEN iCH

4.1

4,2

4.3

44

4.5

4.6

4.7

Can h chi duge si dung dung voi muc dich nhu quy dinh 16 trong Hop ddng mua ban
gilta ngudi sir dung Cén hd va Chu dau tu. Trudng hop cac Chu s& hitu, nguoi st dung,
ngudi tam tra mubn thay d6i muc dich sir dung néu duge phép phai tuan tha theo ding
trinh ty tht tue ctia phap luft vé vige chuyén muc dich sir dung.

Céc cht s& hitu, ngudi st dung, ngudi tam tra cam két rg"ilmg tham gia ddy du cac budi
huéng din, tip huin, doc hidu va biét cach str dung hé théng phong chéy chita chay, hé
théng diéu hoa, thang may, hé théng phong réc, thoat hiém va céc hé théng khac ¢6 lién
quan dén an toan ctia chii s& hitu, ngudi str dung, ngudi tam tri va ngudi thi ba tai Toa
nha;

Khong str dung Phén s¢ hitu chung va cac Cong frinh tién ich va dich vy vao muc dich
*a \ " . . A 3A
riéng nhu: 1am sén phoi, khu nau an, khu dé dé dac,...;

Khong lam tic nghén, hu hong hé thong thoat nude, hodc vit rac, chat thai hoac cac
A n . ¢ 5 LY ~ o * A 5 I ® - A . g A .

chét doc hai khéc vao bon vé sinh, bon rira hodic 6ng din nude, do rac, ga, dién, vi pham

nghiém trong quy tic sir dung cta cdc Cong trinh ti¢n ich va dich vu;

CAm hat thube trong cac khu vue tién ich chung ngoai trir trong cdc khu vye duge phép
cta Chu déu tr va Ban quén trj toa nha;

Khéng diéu chinh, thay ddi két ciu hodc gy hu hong dén bét cir Céng trinh tién ich
chung nao;

Khong dé cho, méo, chim canh hay con vét khac ma cu dan nudi (i) phong ué bira bai
bén trong va ngoai khudn vién Nha chung cu, (ii) tha rong trong khudn vién Nha Chung
Cu. Ché, meéo khi ra duong phai cé nguoi dit va deo ro mdm hodc dp dung cac bién
phap dam bao an toan khi tiép xtc voi ngudi khac. Cu dén phai chiu toan b trach
nhiém vé céc vat nudi gay mat trat ty, an ninh va v¢ sinh tai Nha chung cur hodc khu vue
chung va céng trinh tién fch chung va moi ton that do chiing gy ra.

PILUS. QUY PINH VE PHONG, CHONG CHAY NO TRONG NHA CHUNG CU

5.1

3.2

Chu so hitu Nha chung cu ¢é trach nhiém mua bao hiém chay, nd biit budc doi voi ph’m
s& hitu riéng ctiia minh va c6 trach nhi¢ém dong gop chi phi mua bio hiém chay, nd bit
huoc dbi voi phﬁn s& hitu chung theo quy dinh phap ludt. Chi phi mua bao hiém chay,
nd bit bude |}h"11] s& hitu chung duoe phin bé twong (mg véi phan dién tich thue s&
hitu riéng cta tirng chi so hitu.

Muc chi phi, ché do bao hiém chay, nd bt buge Nha chung cu duge thuc hién theo quy
dinh phap luat.

O
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5.4

5.5

5.6

d)

Chu dau tu hodic don vi dang quan ly vin hanh Nha chung cu ¢6 trach nhiém phén b6 va
cong bo cong khai mice thu va thue hién mua bao hiém chay, nd bat bugc déi véi phan
so hitu chung ctia tirng Nha chung cur.

Viéc mua bao hiém chay, nd bat bude dbi vai cdc phan s hiru trong Nha chung cu
khéng thay thé trach nhiém phai dam béo an toan vé phong chéng chay, nd, phong chay
chita chay Nha chung cu cua don vi dang quéan 1y Nha chung cu hodc cua cac chu so
hitu, ngudi st dung Nha chung cur.

Cung cAp mét ban sao y ban chinh Hop ddng béo hiém va bién lai ndp phi bao hiém
md&i nhit ciia Chu s& hitu Ciin hé/hodic ngudi cu tri khac khi ¢6 vin ban yéu ciu clia
Chut ddu tu, Ban quéan trj hode Doanh nghiép quéan 1§ vin hanh trong vong 03 ngay ké tur
thoi diém c6 yéu cau,

Chui sé hitu, nguoi sir dung va khach ra vao nha chung cu phai tudn tha céac quy dinh
sau ddy vé phong chdy chita chay:

Quén ly chat ch€ va sir dung an toan cac chat chdy, chat nd, nguén lira, nguon nhiét,
thiét bi va dung cu sinh ltra, sinh nhiét, chét sinh lira, sinh nhiét; ddm bao cdc diéu kién
an toan ve phong chay.

Thuong xuyén, dinh ky kiém tra phat hién céc so hd, thiéu sot vé phong chay va c6 bién
phép khic phuc kip thoi.

Phai b6 tri hé théng dién, bép dun néu, noi thes cing béo ddm an toan; cdc chét d& chdy,
no phai dé xa ngudn lira, ngudn nhiét; chudn bi céc diéu kién, phuong tién dé sin sang
chira chay.

Khéng duge kinh doanh hay tang trit vét liéu gdy chdy nd va cdc nganh nghé gy nguy

hiém dén tinh mang, tai san cua ngudi sir dyng Nha chung cu theo quy dinh cua phéap
ludt phong chdy, chita chay.

DIEU 6. QUY PINH VE VIEC XU LY KHI CO SU CO CUA NHA CHUNG CU

6.1

6.2

Khi giip su ¢b c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai sén trong Nha chung
cu thi chil s& hitu, nguoi str dung phai thong bao ngay cho Ban Quén tri, Doanh nghiép
quén ly van hanh Nha chung cur dé xir 1y,

Trudmg hop gip sw ¢d khan cip, can thiét phai so tan ngudi ra khoi Nha chung cu thi .
phai thire hién theo huéng dan trén loa phét thanh hodic bién chi din thoat hiém hoic
hudng din cia bao vé, don vi ¢6 tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

PIEU 7. QUY PINH VE VIEC CONG KHAI THONG TIN CUA NHA CHUNG CU

A |

7.2

Ban Quan tri, Doanh nghiép quan ly vin hanh Nha chung cu phai thong béo cdng khai
céc thong tin o lién quan dén viée quan 1y, st dung Nha chung cu trén ban tin hodc
bang thong bao hodc phwong ti¢n thong tin khac ctia Nha chung cu.

Céac ndi quy vé phong chdy, chita chay phai dugc gin ding noi quy dinh; ndi quy sir
dung thang méay phai duge gén bén canh thiét bj nay dé dam bao viée sir dung duge an
toan, thudn tién..

PIEUS. QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU SO HUU, NGUOT SU DUNG NHA
CHUNG CU



)
1.1

1.2

1.3

1.4

1.6

L.7

1.8

1.10

1.12

A 2 " s - = 7 -~ -
Quyén va trach nhiém ciia chii s& hitu nha chung ew

Péi v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chi s¢ hitu thi cae chi so hitu ¢6 quyén va trach nhiém
sau ddy trong quan ly, sit dung nha chung cu:

Pugc quyén s& hitu, st dung phan s¢ hitu riéng; ¢d quyén st dung phén s hitu chung
theo quy dinh cua phap luat vé nha & va Quy ché nay. C6 trach nhiém bao tri phin s&
hiiu neng theo quy dinh cta phap Iuét vé& nha & va Quy ché nay; co tréach nhiém bdi
thudmg néu viée bao tri hodic khdng bao tri gdy ra thigt hai cho chi s¢ hitu khac;

Yéu chu chu dau tu, Ban quan tri hodc Uy ban nhan dan cdp xi t6 chirc Hoi nghi nha
chung cu theo quy dinh ctia Quy ché ndy; tham dy Hoi nghj nha chung cu va bidu quyét
cdc noi dung trong cude hop Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh cia Luat Nha & va
Quy ché nay;

Yéu chu chit ddu tu khi chua thanh 1ap Ban quan tri, don vi quéan ly vén hanh, Ban quan
tri cung cAp céc théng tin, céng khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan ly, st dung
nha chung cu;

Chép hanh dy di céc quyét dinh ctia Hoi nghl nha chung cu, ké ca truomg hop khong
tham du Hoéi nghi nhz: chung cu; chép hanh quyet dinh giai quyét, xit Iy clia co quan nha
nuée eo thim quyén;

Déng gop ddy du, ding thoi han Kinh phi quan Iy vin hanh nha chung cw, kinh phi bao
tri phé‘m & hitu chung va cdc chi phi, 1¢ phi khac theo quy dinh ctia phap luét hoic theo
thoa thudn vai nha cung cép dich vu.

Tm("mg hop chit sé& hitu khong dong Kinh phi quan ly vén hanh theo quy dinh thi giai
quyét theo théa thuéin trong hop ddng dich vu quan Iy van hanh nha chung crr ma Ban
quan trj dd ky voi don vi quan ly vén hanh; trudng hop chua ky hep dbng quy dinh
tai khoan 1 Diéu 29 cua Quy ché nay thi thuc hién theo ndi quy quan ly, sir dung nha
chung cu da duge Hoi nghi nha chung cu thong qua;

Chép hanh ndi quy, quy dinh vé& quan 1y, st dung nha chung cu; plmt hién va théng béo
kip thoi cho don vi quan Iy van hanh hofic co quan nha nuée cd thAm quyén cic hanh vi
vi pham trong quan ly, sir dung nha chung cu;

Sira chita cac hu hong thude phin s hitu riéng ma ¢6 dnh hudng dén viée sir dyng cta
cac cha so hitu khéc trong nha chung cu; tao didu kién va hd trg don vi co chic nang
thue hién béo tri, stra chita cac hu hong thém, dot ciia san, khu vé sinh thugc phin sé
hitu chung theo quy dinh;

Khéi phyc lai nguyén trang va boi thudng thiét hai néu géy hu hong phién dién tich, thiét
bi thude s hitu chung hodc phi“m dién tich, thiét bi thude s& hitu riéng clia chu sé hitu
khdac; bi xir Iy theo quy dinh ctia phép ludt va phai bdi thuomg thiét hai khi co hanh vi
can trdy hoat déng kinh doanh hop phéap ctia chii s hitu khu kinh doanh dich vu;

Mua béo hiém chay nd bét bude dbi voi phin so hitu riéng, dong gop kinh phi dé mua
bao hiém chay nd ddi véi phin s& hitu chung theo quy dinh cuia phap ludt phong chay,
chita chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém truée phap luét va
phéi bdi thudng trong truong hep gy ra chay né trong nha chung cu;

Thye hién cdc quy dinh khac ctia phéap ludt c6 lién quan.



1.13 Baoi véi nha chung cu ¢d mdt chi s& hitu thi cha so hitu duge quyén sir dung nha chung
cu, duge thye hién cdc quyén va trach nhiém quy dinh tai céc diém b, ¢, d, e va k khoan
1 Diéu nay.

2. Quyén va trach nhig¢m cia ngwdai sie dung khéng phai 1a ehi sé hitu nha ehung cw

2.1  Sir dung phén s& hitu riéng va phin s hitu chung ciia nha chung cu theo quy dinh ciia
phap ludt v& nha & va Quy ché nay.

2.2 Thuc hién c4c quyén va nghia vy theo ding ndi dung da thoa thuén véi chi sér hitu
trong truomg hop nguoi st dung khong phai 1a cha sé hiru.

2.3 Tham du Héi nghi nha chung cu (dbi véi trudng hop nha chung cu ¢é mdt chi sé hitu);
thay mit chi s& hiru tham dy Hoi nghi nha chung cur va biéu quyét, bo phiéu néu chi sé
hiru khong tham dy (d6i voi truomg hop nha chung e ¢6 nhiéu chi s& hitu); trudng hop
trong mot ¢an hé hodc phan dién tich khac ciia nha chung e ¢6 nhiéu ngudi dang cing
sir dung thi iy quyén cho mdt ngudi dai dién dé tham dir va biéu quyét tai Hoi nghi nha
chung cu.

2.4  Thyc hién céc quyén va trach nhiém 6 lién quan quy dinh tai cdc diém b, ¢, d, d, e, g, h
va k khoan 1 Diéu 8 ctia Quy ché nay.

PILU Y. KHU VUC DK XE

9.1 Khu vue dé xe do Chu ddu tr quy dinh phit hop véi thiét ké duge phé duyét. Cac Chi s
hitu/Ngudai sir dung va khach ciia Chu sé hiru/Ngudi sir dung, tiy thue trang cia khu
vire dé xe vao mdi thoi diém, cé quyén duge do xe tai khu vue dé xe ctia Nha chung cur
va tra phi givi xe theo quy dinh ctia Don vi quan 1y vén hanh nha chung cu.

9.2 Céc loai xe s& khdng duoc cip mat 6 dé xe thuomg xuyén (khéng chiém gitt dde quyén);
Chu sé& hitu/Nguoi st dung khong duoc cho muon, chuyén nhuong hodc cho thué lai
quyén dé xe trong ting hdm dé xe Chii sé hitu/Ngudi sir dung ¢6 nghia vu tudn thi cic
huéng dan, quy dinh chung trong khu vuc dé xe do Cong ty quan 1y hodc nha thau phu
trach khu vye dé xe ban hanh tai timg thoi diém va niém yét cong khai tai Khu vuc dé
xe, phu hgp véi quy dinh cia phap luat,

9.3 Cu din hodc Chu s& hitu phuong tién phai dam bao rang phuong tién ctia ho néu dimg
Y wroa 1X 3o a ” 4 1 . a
do tam thoi & 1€ dudmg s& khong can tré giao thong;

9.4 Tat ca phuong tién di chuyén trong khu vire nha chung cu phéi tudn thu viéc han ché toc
dos

9.5  Cu dan/ khich hing khéng tudn thi huéng din ciia bo phin bao vé, ban quan 1y, dimg,
d6 xe vi pham, gdy anh hudmg dén cu dan khac tai khu vie d8 xe s& bj khoéa banh xe,
lap bién ban, néu vi pham lan hai s& bi tir choi phue vuy.

9.6 Phai bdi hoan moi chi phi thuc té phét sinh do 13i ctia minh lién quan dén viée Chu dau
tw/Céng ty quan ly/Ban quéan ly phai di doi khoi hodc gitt lai khu vyue dé xe bat cur tai
san hoiic xe nao; vi/hoiic bit ctr khiéu nai nao ma chi dau tw/Cong ty quan ly/Ban quan
Iy ¢6 thé phai génh chiu theo khiéu nai hay kién cdo ciia bt ky ngudi nao doi quyén loi
lién quan dén xe hodic tai san dé trong khu vue dé xe.

9.7 Chu déu tu/Cong ty quan 1y/Ban quan ly tai timg thoi diém c6 quyén stra doi, bo sung
cac quy dinh vé viée quan 1y khu vire dé xe nay, va trong trurdmg hop nay sé théng bio



cho cu dan bang van ban vé su thay ddi d6 trude khi ap dung. Céc thay dbi vé mirc phi
s& phai thye hién phu hgp véi quy dinh etia chinh quyén dia phuong.

PIEU 10. XU LY CAC HANH VI VI PHAM

Néu thanh vién Ban quan tri, Don vi quan Iy van hanh, chu so hiru, nguoi st dung, nguoi tam
tri, va khach ra vao Nha Lhung, cu vi pham mdt trong céc quy dinh trong Noi quy ndy hodc vi
pham quy dmh ctia Quy ché quan 1y, st dung Nha chung cu do B¢ Xay dung ban hanh theo
Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 07 nam 2024 hodc cdc vi’m ban stra déi/ bd
sung/ thay the (néu co), thi Ban quan trj, Chu d4u tu hay cac don vi cung cép dich vy, sau khi
da co yéu ciu cht s& hitu, I'lglID’l str dung, ngudi tam tra chédm dit cac hanh vi vi pham, co
quycn thue hién mot hodc nhiéu cdc bién phap nhu sau:

10.1 Yéu cdu chu so hitu, ngudi st dung, ngudi tam trd do ding va khac phuc cic hdu qua,
bdi thuéng cac thiét hai thye té phat sinh cho bén khéac ngay ldp tic hodc trong vong
khong qué 24 gid ké tir thoi diém phat hién hanh vi vi pham hoiic bj khiéu nai bang vin
ban hodc thoi gian khac nhim dam bao loi ich cha cu dan. D6i véi cac hanh vi vi pham

chua duge néu trong Noi Quy nay, néu xay ra trén thue té s& bi 1ap bién ban va tiy mirc
do coa hanh vi vi pham, Ban Quan ly Toéa nha s& ¢ '1p dung hinh thire xtr 1y phu h{]’

10.2 Ban quan tri hofic cac phong chic ning cua Chu déu tu hay céc don vi cung cép dich vu
s& tu khic phuc hdu qua hodc cac vi pham do6 va chi phi do cht s& hitu, nguoi st dung,
ngudi tam tra vi pham chiu;

10.3 Phat vi pham chi s¢ hitu, ngudi sit dung, nguoi tam tra do cédn cir theo mire do Hoi nghi
Nha chung cu quy dinh.

10.4 Thuc hién céc bién phap xit Iy theo quy dinh ciia phap ludt va phai boi thuomg thiét hai
do hanh vi vi pham ctia mlnh gdy ra.

10.5 Duoge tam ngimg cung cip cée dich vu: vé sinh, tréng xe hodc dé nghi don vi cung clp
dién, nude, niing lugng... cho nha chung cu tam ngtmg cung cip cac dich vy ndy cho cin
hd trong tlm‘mg hop chu so lum ngudi st dung nha chung cur déd duge théng bao bing
viin ban dén 1in tha hai yéu cau ndp Kinh phf quan 1y van hanh va kinh phi khac do don
vi quan |y vén hanh nha chung cu thu nhung van khong ndp cac kinh phi nay).

10.6 Nguoi vi pham co thé bi thong bao hanh vi vi pham do tai noi cong cong hoiic giri thong
bao tai ting Cén ho.

PILU 11. GIAI QUYET TRANH CHAP

11.1 Cac tranh chﬁp lién quan dén quyén s& hitu Can ho trong Toa nha do toa én cip co tham
quyén giai quyét.

112 Cac tranh chép lién quan dén quyén sir dung trong Toa nha dugc gidi quyét trén co so
hoa ;31;11 (cdc chu so hitu, ngudi sit dung, ngudi tam tra tr thuong lugng hode Ban quan
tri 16 chirc hoa giai). Néu khong hoa giai duge thi chuyén toa 4n ¢6 thAm quyén giai
quyet

11.3 Céc tranh chip vé Hop déng lién quan téi viée qmn 1y str dung, van hanh, l(hal thac, cai

tao, stra chita trong Nha chung cu dugc giai quyét theo quy dinh phép luat vé Hop ddng
dén sur.

PIRU 12. DIEU KHOAN THI HANH



12.1 Xuét phat tir loi ich chung ctia cong ddng va nép séng vin minh db thi, Chu dau tu va
chii s& hitu, ngudi sir dung, ngudi tam trd cam két cting thuce hién ding N&i quy nay.

12.2 Ban Nbi quy nay vin cé gid tri phap 1y khi Hop déng mua béan chua duge thanh 1y dé
Jam tha tuc cAp Gidly ching nhén cho Bén mua. Viéc sira d6i, b6 sung ban Noi quy quan
Iy sir dung Nha chung cu chi duge thuc hién va chép thudn hop 1€ béi Hoi nghi Nha
chung cu. Noi dung stra doi, bd sung dam bao khong vi pham céc quy dinh ciia phap
ludt hién hanh,

12.3 Chii s& hitu, ngudi sit dung, ngudi tam tri cam két, khi cho bén khéc thué, st dung Cén
hé cua minh hodc chuyén nhuong lai Hop dfmg mua ban nha cho mdt bén khac, chu sé
hitu, ngudi str dung, ngudi tam tri ¢6 nghia vu thong bédo cho bén thué, bén sir dung
hodc nhéin chuyén nhuong cic quy dinh ciia Noi quy ndy. Chu s& hitu, ngudi sir dung,
ngudi tam tri hiéu va ddng y véi cic han ché (néu co) lién quan dén quyén s& him,
quyén sir dung nha ctia minh phét sinh do yéu cdu tudn thi ban Noi quy nay.

12.4 Nb6i Quy nay c6 thé dugc sira doi, bd sung tily timg thoi diém. Viéc sira dbi, bd sung s&
do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh theo quy dinh phap luét. Cho dén khi t6 chirc Hoi
nghi nha chung cur 1an dau, Chu ddu tu c6 thé dé xudt diéu chinh, stra d6i Noi quy trén
co s& théng nhit v6i Chu so hitu (cong dong dan cu) phit hop véi nhu cau quéan Iy, vén
hanh thwe té ciia Nha chung cu, va dim bao céc quy dinh phéap ludt hién hanh, :

12.5 Nhiing van d¢ khac vé quén ly Toa nha ma chua dugc dé cip trong ban Ngi quy nay s& *
thye hién theo va Quy ché quan Iy, sir dung Nha chung cu do Bé Xdy Dung ban hanh |
kém theo Thong tu sé 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 07 ndm 2024, cic vin ban sira
doi, bd sung va quy dinh ctia phap ludt c6 lién quan tai timg thoi diém.

CONG TY TNHH PAU TU & PHAT TRIEN XAC NHAN CUA BEN MUA

BAT BONG SAN. VAN PHUC BIEN Téi dii doc va cam két tufin thit quy dinh tai

Biin Ndi quy nay
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